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Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB:

altlastverdachtige Flache im Thuringer Altlastverdachtskatas-
ter (Alvf) erfasst.

Plangebiet liegt vollstdndig im Landschaftsschutzgebiet
cheréder Berge.
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3. liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO 6. Geologischen Belange
Planzeichenerklarun Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRBere Baugruben, Messstellen) sowie geo- .
; » . _ : : : . o : B . . A .
9 § 3 (1) Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksflache im Sondergebiet ,Photovoltaikanlage physikalische oder geochemische Messungen - sind gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) spates Flanunterlage Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SOpy)
(§ 11 (2) BauNVO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

(SOpv) erfolgt durch Baugrenzen gemaR § 23 (3) BauNVO.

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenze sind Nebenanlagen, wie z.B. Wechselrichter, Transforma-
torenstationen, Zufahrten und Fahrwege sowie das Errichten einer Zaunanlage zur Einfriedung

zulassig.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

§ 4 (1) Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage sind, bis auf die maximal
zu versiegelnden Flachen, als extensive Grinflachen zu erhalten und durch max. zweimalige Mahd

im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen.

tens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test-
und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. 4.) gemaR § 9 GeolDG spéatestens drei Mo-
nate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gbergeben.

7. Belange der Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung (TLUBN Stellungnahme vom 04.11.2022)
Die ehemals bergbaulich und teilweise als Halde genutzte Flache siidwestlich der Ortslage von Kraja, direkt
sudlich an der Buhlaer StraRe, befindet sich im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Oberen Buntsand-
steins (R6t), im petrographischen Sinne eine Abfolge von grauen, violetten und rotbraunen Ton-, Schluff-
bzw. Mergelsteinen mit Anhydrit- und Gipseinlagerungen sowie untergeordnet fein- bis grobkérnigen Sand-
steinen und Dolomitsteinen (weitere Ausfiihrungen siehe Pkt. 17. der Begriindung).

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vomj]&kpkzgz} ibereinstimmen.
7 o ° /.‘}L :\ N

12 APR. 2023

t fir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,PV-
Freianlage-Buhlaer StraRe“ (OT-Kraja) der Landgemeinde Stadt Bleicherode sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhéaltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,PV-Freianlage-
Buhlaer StralRe“ (OT-Kraja) der Landgemeinde Stadt Bleicherode gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend

§ 4 (2) Innerhalb der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, gemacht worden.

Natur und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung M1 ist zur Habitatopti-

Grundflach hl als Hochstmaf} ; : \ . ¢ ; Abwaqungs- und Satzungsbeschluss .
GRZ e el e e mierung und -erweiterung fur Reptilien der siidexponierte Hang zu erhalten und eine strukturreiche 8. Planunterlage Bigicherode. den ...
UKyt minOKizmax ~ H6he baulicher Anlagen als Mindest- bzw. HéchstmaR Grunflache mit Zusatzstrukturen gemaft MaBnahmenblatt M1cer in Kapitel 9.2 des Umweltberich- Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergréerungen etc. sind im Plange-

i.V.m. § 2 (2) der textlichen Festsetzungen
hier: Unterkante bzw. Oberkante

tes zu entwickeln. Es sind Reptilienhabitate anzulegen und die Flache ist dauerhaft zu pflegen.

§ 4 (3) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strau-

biet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Soliten MaRle bei den zeichnerischen Festset-
zungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage her-
auszumessen. Eine Gewabhr firr die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht

Der Landgemeinderat der Stadt Bleicherode hat am 30.03.2023 nach Priifung der abgegebenen Stellungnahmen
gemal § 3 (2) BauGB im Verfahren zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,PV-
Freianlage-Buhlaer StraRe“ (OT-Kraja) den Abwéagungs- und Satzungsbeschluss gefasst. Die Mitteilung des

T e chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung M2 sind die vorhandenen Straucher zu ubernommen. Abwagungsergebnisses gemat § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.04.2023.
A N, pgsts ’ erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Baume durfen bis auf die zeichnerisch zum Sliith scade. den ' J \:\

§ e Erhalt festgesetzten Baume entfernt werden. G sna g

---------- Baugrenze e, :
§ 4 (4) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau- H 2 el e
; . : R Teil 6

06 VERKEHRSFLACHEN chern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung M3 sind die vorhandenen Geholze lang- (Rostek)

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB fristig zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Verfahrensvermerke Birgermeister

offentliche StraBenverkehrsflache

09 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

private Griinflache
Zweckbestimmung: Textliche Festsetzung § 4 (2)

13 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

§ 4 (5) Bei Planumsetzung sind die schadensbegrenzenden MalRnahmen gemaR der MaBnahmenblt-
ter V1 - Bauzeitenregelung und V2 CEF - Zauneidechsenumsiedlung sowie V3 -Erhalt Horstbaum

umzusetzen.

5. Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO

§ 5 Das sonstige Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SOpv) wird aus Sicherheitsgrinden durch eine
Zaunanlage mit Ubersteigschutz, die eine Héhe von insgesamt 2,50 m nicht Uberschreiten darf,
eingefriedet.

Der Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend bzw. umlaufend ein Freihalteabstand von mindes-
tens 15 cm Uber der Gelandeoberflache als Durchlass fur Kleinsauger eingehalten wird.

Die Errichtung der Zaunanlage ist auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache (Bau-
grenze) zulassig.

Aufstellungsbeschluss

Der Landgemeinderat der Stadt Bleicherode hat 29.10.2020 nach pflichtgemaRem Ermessen gemaR § 1 (3) und
§ 2 (1) BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,PV-
Freianlage-Buhlaer StraBe“ (OT-Kraja) der Landgemei dt Bleicherode gefasst und das Planverfahren
damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde geman

Bleicherode, den ......................

(Siegel)
....................... ( Ro stek)
Birgermeister

Genehmiqung des Bauleitpanes

Die Verfahrensunterlagen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,PV-Freianlage-Buhlaer StraRe*
(OT-Kraja) der Landgemeinde Stadt Bleicherode wurden am©.¥-C. 123 gemaR § 10 BauGB beim Landratsamt
Nordhausen zur Genehmigung eingereicht, gepriift und durch

Bescheid vom 3/( 09-23 Az.: 60-3'5‘2/«17’00260'23“/10

(imte oile) gemal § 10 BauGB geneh-
migt.

alRaakhan it A

Bleicherode, den .....................

Landgemeinde Stadt Bleicherode

: \¢ i
Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 6. Artenschutzrechtliche Festsetzungen nach § 12 (3) Satz 2 BauGB \& _ (Rostek) . (Rocek)
/ Biirgermeister Biirgermeister
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1. Archiologische Bodenfunde " 0085-9.,. g ; e
Gem. § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thiringische Lan- ¥, . » (Siegel) .4
desamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern rrx % S e TR e T e e e Krai &
und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen MichRois- Al Behsrdenbetsiliaun . (Rostek) L
Teil 3 Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie untersucht und geborgen worden sind. e Beirgermeister ALY
2. Munitionsfunde Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der Planunterla- - ;
Textliche FGStsetzungen Munitionsfunde sind meldepflichtig. gen des Vorentwurfes vom 09.11.2021 bis einschlieBlich 10.12.2021 durchgefiihrt worden. Ort und Dauer der Austertigun

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

S 1

§1(2)

Im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SOpv) gemaR § 11 (2) BauNVO ist die Errichtung
von Solarmodulen sowie von Gebauden und baulichen Nebenanlagen zulassig, die fur den tech-
nischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z.B. Wechselrichter, Transformatorenstationen, Uber-
gabestationen, Schaltschranke, Zufahrten, Zaunanlagen etc.).

Auf Grundlage von § 12 (3a) BauGB wird unter Anwendung von § 9 (2) BauGB festgesetzt, dass
im Rahmen der festgesetzten Nutzungen konkret nur solche zul&ssig sind, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2) i.V.m. § 12 (3a) BauGB).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

§2(1)

§2(2)

Die Festsetzung der zulassigen Grundflache erfolgt durch die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ
von 0,55 im SOpv. Die Uberschreitungsméglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO wird ausgeschlossen.
Von der zulassigen Grundflache gem. § 19 BauNVO darfen maximal 400 m? vollstandig durch
Fundamente, Rammpfahle oder Gebaude versiegelt werden. Die ubrigen Flachen sind gem. § 3 (1)
der Textlichen Festsetzungen anzulegen.

Die Hohe der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,,Photovoltaikanlage” (SOrv) gemal §
11 (2) BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

H1 - Der Abstand zwischen der Oberkante des unveranderten, anstehenden, natirlichen Gelan-

des und der Unterkante der PV-Module betragt mindestens 0,80 m. e s e s e e R R o e A _ (Rostek) 1:1.000 Rechtsplan Februar 2023
H2 — Die Gesamthohe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen baulichen i il i R L N e (Rostek) B

e 5 4 Ho , Die Gehblzen_tfemung_ und Baufeldfrelmaphung erfolgt auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit von . ; STADTPLANUN GSBURO Kathe-Kolwitz-StraBe 9, 99734 Nordhausen

nlage, betragt maximal 4,00 m (Hochstman). Végeln (d. h. in der Frist von 15. August bis 15. Méarz). Burgermeister Telefon: 03631/990919

: : In Kombination mit der MaBnahme V2 (Reptilien) wird der Zeitraum fiir Baufeldfreimachung / Rammung MEIBRNER & DUMJAHN Internet: www.meiplan.de

Als Oberkante baulicher Anlagen gilt das MaR von der Oberkante des unveranderten, anstehen- auf 1. Oktober bis 15. Marz eingeschrankt. E-Mail: info@meiplan.de

den, naturlichen Gelandes bis zum oberen Abschluss der baulichen Anlagen.

3. Bodenschutz /Abfallrecht

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveréan-
derungen / Altlasten (stofflich/physikalisch) oder einer Beeintrachtigung anderer Schutzgiter (Luft / Was-
ser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 (1) ThirBodSchG) sofort der Unteren
Bodenschutzbehdérde (Landratsamt Nordhausen) anzuzeigen, damit im Interesse der Umwelterfordernisse
ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

4. Niederschlagswasser
Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick dezentral zu versickern
bzw. zu verdunsten.

5. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) sind zu beachten.

Vor Beginn der Abrissarbeiten ist der Unteren Naturschutzbehérde der Nachweis der Prifung des Vorha-
bens hinsichtlich der méglichen Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44
BNatSchG vorzulegen. Die o.g. artenschutzrechtliche Priifung ist unter Hinzuziehen eines behérdlich an-
erkannten Sachverstandigenbiros vorzunehmen. Die Ergebnisse der Priifung sind mit entsprechender Do-
kumentation der Unteren Naturschutzbehérde zur weiteren Entscheidung zu Gbermitteln.

Fur Ansaaten und Anpflanzungen im Rahmen der Kompensation ist gemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG aus-
schlieBlich zertifiziertes Saat- und Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet, innerhalb dessen das Vorhaben
liegt, zulassig.

Die Herkinfte/Zertifizierungen sind vor Umsetzung der MaBnahmen der UNB nachzuweisen.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden nach § 44 (1) BNatSchG:

Auslegung wurden am 01.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 04.11.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 10.12.2021 aufgefordert worden.

Bleicherode, den e i

(Rostek)
Biirgermeister

Formelle Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqun

Die Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung gemal § 3 (2)
BauGB vom 11.11.2022 bis einschlieBlich 12.12.2022 beteiligt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 01.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 04.11.2022 sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 20 ,PV-Freianlage-Buhlaer StralRe“ (OT-Kraja), bestehend aus der

(Rostek)
Birgermeister

Inkrafttreten

Die Genehmigung des Vorhabenbezogenen Bebauungsylanes Nr. 20 ,PV-Freianlage-Buhlaer Strafle“ (OT-
Kraja) der Landgemeinde Stadt Bleicherode ist am ©/1:.44. 20 23 gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem
Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und iiber den Inhalt Auskunft
verlangt werden kann. Damit tritt der Bauleitplan gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirKO sowie §
2 (3) TharBekVO

in Kraft

Bleicherode, den .- ...\ .

Plangebiet

Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient) - Darstellung ohne MaRstab
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Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zugénglich gemacht werden.




