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Planzeichenerklarung
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Teil 3
Textliche Festsetzungen

1.Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §4 BauNVO)

§ 1 (1) Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) bestimmt
sich nach § 4 BauNVO.
GemaR § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) innerhalb des Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA) ausgeschlossen.

§ 1 (2) Im Alilgemeinen Wohngebiet sind:

—  Buros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume,
— Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie
—  Garagen, Stellplatze und Fahrgassen gemafR § 12 BauNVO

fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf aligemein zulassig. Nebenanla-
gen gemal § 14 BauNVO sind auch innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulas-

sig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16, 18, 19 BauNVO)

§2 Die Hohe von Gebauden und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Gebaude (OK),
betragt im Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 7,50 m
Als Oberkante gilt der obere Abschluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes,
bei Pultdachern der héchste Punkt der Dachhaut am Schnittpunkt mit der AuBenfassade oder
bei Flachdachern der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut).
Die Uberschreitung der festgesetzten Oberkante durch Fahrstuhl, PV-, Liftungs- und Klimaan-
lagen bis maximal 1,5 m sowie Schornsteine bis maximal 3 m ist zulassig.
Der H6henbezugspunkt wurde in der Planzeichnung rechtseindeutig festgesetzt.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO

§ 3 (1) Die uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch eine Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO fest-
gesetzt.

§ 3(2) Die geringfugige Uberschreitung der Baugrenze bei Balkonen, Erkern, Windfangen und tber-
dachten Eingangen bis zu 1 m ist zulassig.

§ 3(3) Es ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es ist festgesetzt,
dass das Gebaude im Sinne einer Einzelhausbebauung gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO mit seit-
lichem Grenzabstand errichtet wird und die Lange des Gebaudes 55 m betragen darf.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

§ 4 (1) Im festgesetzten Alilgemeinen Wohngebiete (WA) ist je angefangene 300 m? Grundstucksfla-
che, mindestens 1 gebietseigener, standortgerechter Laubbaum (2. Ordnung) oder regionalty-
pischer, standortgerechter Obstbaum anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten.

§ 4 (2) In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sind 13 gebietseigene, standortgerechte Laubbdume (2. Ordnung) oder regional-
typische, standortgerechte Obstbdume anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Baume
gemaR Textlicher Festsetzung § 4 (1) kénnen dabei angerechnet werden.

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

§ 5(1) Im Plangebiet sind neben Satteldachern auch Flach- und Pultdacher mit einer Neigung bis zu
5° zulassig.

§ 5(2) Die nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch genommene Grundstucksflachen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes sind zu begrunen und gartnerisch zu unterhalten.

6. Festsetzung gemaR § 12 (3a) BauGB

§6 Im Plangebiet sind gemaR § 12 (3a) BauGB nur solche Manahmen und Nutzungen zulassig,
zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (§ 9 (2)
i.V.m. § 12 (3a) BauGB).

Teil 4

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstan-
de, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfar-
bungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kul-
turdenkmale im Land Thuringen" (Thuringer Denkmalschutzgesetz Neubek. vom 14. April 2004), § 2,
Abs. 7 - gerechnet werden, da aus der Umgebung des Plangebietes bereits jungsteinzeitliche Sied-
lungsreste dokumentiert sind.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologie, Weimar mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche
Begleitung der Arbeiten durchfahrt werden kann.

2. Munitionsfunde

Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt werden (gem. § 202 BauGB).Die Regelwer-
ke zur Verwertung von Bodenmaterial sind zu beachten.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist entsprechend der Richtlinie zur Beseiti-
gung von Niederschlagswasser in Thuringen nach Méglichkeit auf dem Grundstick dezentral zu versi-
ckern bzw. zu verdunsten. Im Fall der Errichtung einer Anlage zur Versickerung oder der Einleitung
von Niederschlagswasser in die Vorflut bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Was-
serbehérde.

GemalR Geotechnischem Bericht ist der Standort aufgrund der ausreichenden Wasserdurchlassigkeit
der Sande und Kiese fir eine Versickerung geeignet.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Na-

turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes Gber das Gebiet erfolgen kann.

6. Bergbauliche Belange

Der Standortbereich befindet sich iiber dem Bergwerkseigentumfeldes ,Sondershausen®. In den
Grenzen des Bergwerkseigentumfeldes befindet sich ein gut ausgebildetes Kalilager, an dessen Ge-
winnung in absehbarer Zeit ein mégliches wirtschaftliches Interesse besteht, zumindest das Gewin-
nungsrecht bleibt gesichert. Somit ware ein spaterer Abbau nicht volilstandig auszuschlieRen (siehe
dazu auch Pkt. 11. der Begrundung).

7. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Unvermeidbare Gehdlzentnahmen sind gem. § 44 (1) BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis
zum 28.02. p. a. vorzunehmen.

Pflanzqualitaten:

Vorhandene und neu anzupflanzende Gehdlze sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang durch einheimische, standortgerechte Arten im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen.

Die Pflanzstandorte kénnen den &rtlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kom-
mende Pflanzen und Materialien mussen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und fachge-
recht gepflanzt werden. Fur die Pflanzungen der gebietsheimischen Gehélze (ausgenommen Obstge-

hoélze), sind Geholze aus dem Vorkommensgebiet 2 (Mittel —und Ostdeutsches Tief- und Huagelland)
zu verwenden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf.
mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: mittelgroRe Baume (Baume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v, 0.B.
Obstbdume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.

Zudem ist die Baumschutzsatzung der Landgemeinde Stadt Bleicherode zu beachten.

8. Belange des Artenschutzes

Im Ergebnis der faunistischen Kartierung Fledermause, ist festzustellen, dass bei der grundlichen
Untersuchung der Gebaudeteile sowie des Grundstiickes keinerlei Hinweise auf eine Besiedlung mit
Fledermausen, wie Fledermaus-Kot oder Insektenreste unterhalb von Fressplatzen, gefunden werden
konnten. Alle Gebaudeteile wurden abgegangen und Decken, FuBbdden sowie Spalten und Lécher
der drei Bauruinen mit einer starken Taschenlampe ausgeleuchtet. Fledermause und Kot-Spuren wur-
den hier nicht festgestellt.

Es konnten im kartierten Grundstiick keinerlei Hinweise auf eine Besiedlung mit Fledermédusen
gefunden werden.

Licht mit hohem Blauanteil zieht viele Insekten aus dem Naturraum mit einem negativen ,Staubsau-
ger“-Effekt fur das Okosystem an. Aus diesem Grund wird zum Schutz vieler Insektenarten der Ein-
satz von LED-StraRenleuchten oder AuBenleuchten auf den Grundsticken mit maximal 3000 Kelvin
Farbtemperatur empfohlen.

9. Versorqungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstande gemaR den entsprechenden Regelwerken sowie DVGW Regelwerk und Unfall-
verhatungsvorschriften einzuhalten.

Teil 5
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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3.

- Abwagungs- und Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

- Mitteilung des Abwagungsergebnis
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Bleicherode, den ..................... Unterschrit ~ Rostek

- Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1)
und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Bleicherode, den ..................... Unterschrift Rostek

- Nach Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft getreten
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Bleicherode, den ..................... Unterschrift

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnunﬁe innerhalb des
Geltungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ... ?),JUUM}
Ubereinstimmen.

Artem, den 05 Ju 20 4

............................................................................ — ;- Siegel
Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Gebaude, Planun Betonpflaster 4 -
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bl il O Baum, Bestand | § 6 Abs. 4 BauGB keine Entscheidung
der zustandigen Behorde ergangen.
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Teil 6
Verfahrensvermerke
1. - Aufstellungsbeschluss durch den Landgemeinderat am 23.02.2023
- Ortsuibliche Bekanntmachung des Beschlusses (im Amtsblatt) am 01.05.2023
2. - Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Landgemeinderates
zum Planentwurf gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB am 27.04.2023
- Ortsiibliche Bekanntmachung der formellen Offentlichkeitsbetei-
ligung gemaR § 3 (2) BauGB (im Amtsblatt) am 01.05.2023

- Offentliche Auslegung der Planunterlagen des Planentwurfes

gemaR § 3 (2) BauGB vom 09.05.2023 bis einschlieRlich 12.06.2023

- Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB vom_04.05.2023 bis 12.06.2023
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