Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der

baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 8 BauNVO)

§1(1)
§1(2)
§1(3)

Im Gewerbegebiet (GE) sind die Betriebe und Anlagen geman § 8 BauNVO zulassig.
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Gewerbegebiet (GE) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Hohe von Gebauden, festgesetzt als OK Gebaude der Haupt- und Nebengebaude, be-
tragt maximal 12 m.

Als Oberkante gilt das bergseitig (der héchstgelegene Gelandepunkt am Gebaude bzw. an
der baulichen Anlage gemessene Maf} von der natlrlich gewachsenen Gelandeoberflache
bis Oberkante Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis Schnittpunkt Auienwand mit
Oberkante Dachhaut.

2. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§2(1)

§2(2)

§2(3)

Mindestens 20% der Grundsticksflachen im festgesetzten Gewerbegebiet sind im Sinne ei-
ner privaten Grunflachen gartnerisch zu pflegen und mit einheimischen, standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen.

Je 500 m2 GRZ-relevant Uberbaute Grundflache innerhalb der festgesetzten Gewerbege-
bietsflache ist ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder 2 standortgerechte
Straucher anzupflanzen.

Die gem. § 2 (1) und § 2 (2) der Textlichen Festsetzungen im Geltungsbereich neu anzu-
pflanzende Gehdlze sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die Pflanzstandorte kénnen den 6értlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Ver-
wendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen ent-
sprechen und fachgerecht gepflanzt werden. Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuan-
pflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:
Baume: Hochstamm, Stammumfang 10 -12 cm, 3 x v.
Straucher: H6he 60-100 cm, 2 x v.
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Teil 2

Planzeichenerklérung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

Gewerbegebiet
(gem. § 8 BauNVvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

304/58 § 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmafy

59 OK Hohe baulicher Anlagen als Héchstmalf?
hier: Oberkante

- BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
GRZ 0,8
\ B
—————————— augrenze
OK < 12,00 m
VERKEHRSFLACHEN

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

@ Abwasserleitung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde
Gemal § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziglich an das Thi-
ringische Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fund-
stellen sind abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch
Mitarbeiter des Thuringischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und
geborgen worden sind

2. Kampfmittel / Munitionsfunde
Im Plangebiet sind bisher keine konkreten Hinweise bekannt, die die Annahme rechtfertigen,
dass dort Kampfmittel vorhanden sein kénnten.
Sollten im Zuge der BaumafRnahmen dennoch Kampfmittel aufgefunden werden, so sind die
Arbeiten einzustellen, die Fundstelle zu sichern und umgehend die Ordnungsbehérde des
Landkreises Nordhausen, die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

3. Altlastverdachtsflichen
Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht be-
kannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung anderer
Schutzguter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese gemafl Bundesbodenschutzgesetzt
(BBodSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Bodenschutzbehérde (Land-
ratsamt Nordhausen) anzuzeigen.

4. Mutterboden
Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzba-
rem Zustand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefuhrt werden (§ 202 BauGB).

5. Niederschlagswasser
Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser ist nach Méglichkeit auf dem Grundstuck
dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser bzw. das
Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde.

6. Geologischen Verhidltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu las-
sen. Erdaufschlusse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geo-
physikalische Messungen) sowie gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Um-
welt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Auf-
nahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes uber das Gebiet erfolgen kann. Die Schichtenver-
zeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und der Lageplane sind durch die Bohrfirmen
oder durch das beauftragte Ingenieurbiro an das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Tharingen nach Abschluss der Ma3nahme unverzuglich zu Ubergeben.

7. Belange des Naturschutzes
Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensrdume sind die, an das Planungsge-

biet angrenzenden Flachen vor Beschadigung im Zuge der Baumaflinahmen durch geeignete
MaRnahmen zu schitzen. Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders ge-
schitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbepark Hiinstein®

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
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1. Anderung des Bebauungsplan
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Leitungen
Die im Planverfahren seitens der TEN Thiringer Energienetze GmbH, Bleicherode gegebenen

wichtigen Hinweise zu notwendigen Sicherheits- und Schutzabstande sowie Unfallverhitungs-
vorschriften im Leitungsbereich der Strom-Freileitungs- und Kabeltrassen sowie Gasdrucklei-
tungen sind in der Anlage der Begriindung enthalten und bei Bauarbeiten und sonstigen Mal}-
nahmen im Zuge der weiteren Umsetzung zu beachten.

Eine Uberbauung, Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Ein-
zelfall ist die Kabelzuordnung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer 6ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw.
Abwasserverband) durfen nicht berbaut werden, missen auch spater im Havariefall zugang-
lich sein und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

Sicherung geodatischer Festpunkte

Im Geltungsbereich oder in dessen unmittelbarer Umgebung befindet sich ein amtlicher Fest-
punkt (Lagefestpunkt) der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Aufgrund seiner Bedeu-
tung ist der Festpunkt besonders zu schitzen.

Im Umkreis von zwei Metern um den betreffenden Festpunkt dirfen keine baulichen Verande-
rungen vorgenommen werden, um die Standsicherheit des Festpunktes nicht zu gefahrden.
Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kénnen, ist das Dezernat Raumbezug des
TLVermGeo zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich tiber die Punktgefahrdung zu
informieren.

Die Lage des Festpunktes wurde der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes als
Anlage 5 beigefugt.

Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergré3erungen etc. sind

im Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Maf3e bei den
zeichnerischen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Ge-
nauigkeit aus der Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Karten-
grundlage wird seitens des Planungsbiros nicht tbernommen.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Gewerbepark Hinstein® (OT Nohra)

Am Hinstein

| A

@

Hiinstein

_ Anderungsgebiet

Nunstein

Hinsteirn

Quelle- Karte: Thiringen-Viewer © GDI-Th Freistaat Thiringen (https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/) - Darstellung ohne MaRstab

MaRstab: Verfahrensstand: Druckdatum:

1:1.000 Entwurf April 2026

3 Hohenstaufenstrale 23, 99734 Nordhausen

STADTPLANUNGSBURO Telefon: 03631/990919

ME“’SN ER & DU MJAHN Internet: www.meiplan.de
E-Mail: info@meiplan.de o

Fur diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zugénglich gemacht werden.




