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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager hat bei der Stadt Bleicherode die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes (inklusive integriertem Vorhaben- und Erschliedungsplan) beantragt, um
auf diese Weise die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geplante Betriebserweite-
rung und die zukunftige bauliche Entwicklung des bestehenden Betriebsstandortes im Heer-
weg Nr. 17/17a in der Gemarkung Bleicherode im Landkreis Nordhausen zu schaffen.

Um die Belange von Natur und Landschaft in angemessenem Mal3e zu berticksichtigen, wird
eine Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Fur eine fachgerechte Bewertung werden folgende Fachgutachten herangezogen:

X GriUnordnungsplan mit umfassender Eingriffsregelung unter Berlicksichtigung des ge-
samten Naturhaushaltes (integriert in den Umweltbericht) und
X Artenschutzbeitrag (integriert in den Umweltbericht).

Schutzgebiete nach §§ 20 ff. und § 32 BNatSchG werden von dem Vorhaben nicht beeintrach-
tigt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem
Plan- und Kenntnisstand keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m.
§ 15 ThurNatG.

Bestandserfassung und -bewertung der Schutzguter:

Schutzgut Beschreibung Bewertung
Biologische | Allgemeine naturschutzfachliche Bedeutung der vom Ein- Eingriff kompen-
Vielfalt, griff betroffenen versiegelten bzw. geringwertigen Biotope sierbar / Beachtung
Pflanzen, im Bestand (anthropogen Uberpragter Geltungsbereich mit | schadensbegren-
Tiere Gebauden und grof3en Versiegelungsflachen, Privatgarten, | zender Malinahme
Scherrasen, Schnitthecken und zum Teil stark beeintrach- fur europaisch ge-
tigten Griunflachen); seltene, geschitzte oder gefahrdete schitzte Arten
Arten sind nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand vom
Planvorhaben nicht betroffen
Flache Es werden etwa 0,8 ha Flache verbraucht, die allerdings optimierte Flachen-
groRtenteils bereits anthropogen tGberformt oder vorbelastet | ausnutzung durch
sind. Nachnutzung und
Verdichtung
Boden Allgemeine Bedeutung unversiegelter Boden fur den Natur- | Eingriff kompen-
haushalt; keine Hoherstufung auf Grund der Ertragsfahig- sierbar
keit, der Seltenheit oder des Biotopentwicklungspotenzials;
Funktionserfullungsgrad sehr gering, weil Plangebiet bereits
anthropogen tberformt und etwa zur Halfte (teil-)versiegelt
ist
Ober- Oberflachengewasser sind vom Planvorhaben nicht betrof- | kein Eingriff
flachen- fen
gewasser
Grund- Allgemeine Bedeutung unversiegelter, versickerungsfahiger | Wechselwirkung zu
wasser Bdden fur den Naturhaushalt. Die Schmutz- und Regen- Boden - Eingriff
wasserableitung wird Gber den Anschluss des Plangebietes | kompensierbar
DQ GDV |HQWUDOH 1HW] GHV $EZDVYV
:LSSHU3 VLFKHUJHVWHOOW

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen




Umweltbericht (Begriindung Teil 1l) mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag 7
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. A+HHUZHJ D3 %OHLFKHURGH GHAOHLGRRHHWMRHEIHQGH 6WDGW

Schutzgut Beschreibung Bewertung

Klima / Luft | Kaltluftentstehung auf der nérdlichen (teilweise stark beein- | Eingriff kompen-
trachtigten) Griinflache wird durch Uberbebauung verrin- sierbar

gert. Durch Erh6hung der Versiegelung erhéht sich Warme-
speicherung im Gebiet, was die tageszeitlichen Tempera-
turschwankungen beeinflusst.

Land- Das Plangebiet wird durch seine Ortsrandlage auf dem Ge- | Eingriff kompen-
schaftshild, | lande eines ehemaligen LPG-Betriebes gepragt. Durch sierbar
Erholungs- | diese gewerbliche Vornutzung (Gebaude, versiegelte Fla-

eignung chen) sowie die benachbarten Siedlungsstrukturen (angren-

zende StralRe, weitere Gewerbebetriebe) besteht bereits
eine Vorbelastung des Landschaftsbildes.

Allgemeine Bedeutung / Eingriff kann durch Eingriinung mi-
nimiert werden.

Mensch Auf Grund der bestehenden Vorbelastungen (Larmemissio- | Eingriff kompen-
nen durch angrenzende Strafl3e und Gewerbebetriebe) und | sierbar

der geringen Auswirkungen sind negative Umweltwirkungen
auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit nicht
Zu erwarten.

Das Planvorhaben dient der gewerblichen Nutzung.

Kultur- und | keine bedeutenden Kultur- und Sachgiiter betroffen kein Eingriff
Sachgiter

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRnahmen werden in den Be-
bauungsplan integriert bzw. sind bei der Umsetzung des Vorhabens zu bertcksichtigen:

‘LUNVDP
6FKXW]

)OIF

310DQ]HQ 7L
*UXQGZDVVF
OHQVFK

%RGHOQ
IDQGVFKDIWV

%LRORJLVFKH

9HUPHLGXQJV OLQXPLHUXQJV
.RPSHQVDWLRQVPD%QDKPHQ

=HLFKQHULVFKH JHVWVHW]XQJHQ
Begrenzung der tiberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,8) durch [ [ [

Festsetzung sowie Festsetzung Maximalhéhe baulicher Anlagen
(OK 11 m)

optimierte Flachen(nach)nutzung eines bereits anthropogen tiber- [ [ [
pragten Gebietes durch Verdichtung; Nutzung der vorhandenen (Er-
schlielBungs-)Strukturen

Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich so- [ [ [
wie Anpflanzung weiterer Gehdlze zur Eingriinung

Herstellung eines mesophilen Griinlandes im Nordostteil des Plan- [ [ [
gebietes

THIWOLFKH )HVWVHW]XQJHQ
JHVWVHW]XQJ GHU PD[LPDO ]JXOIVVLJHQ *U [ [

(UKDOW XQG 3I0HJH YRUKDQGHQHU 2EVWE | [ [
QHU )OIFKH PLW %LQGXQJ l«U %HSIODQ]XQ
%IXPHQ BWUIXFKHUQ
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LUNVDP| TR | L3 | 2
BFKXW]| X o> =
Lo ~0 o
> N vt
DO At > O
1P (04 T
o) O x 05
z 2 x> o4
am X = [a)
9HUPHLGXQJV OLQXPLHUXQJV < =

.RPSHQVDWLRQVPD%QDKPHQ

%HJU<QXQJ GHV 30DQJHELHWHY GXUFK +H | [ [
PHVRSKLOHQ *UeQODQGHV 0 VRZLH $QSI
0 P ODQJH %DXPUHLKH PLW 2EVWJHK|O
FKHQ l+U OD%QDKPHQ ]XP 6FKXW] ]XU 310
YRQ 1DWXU XQG /DQGVFKDIW 0 XQG 0

310DQ]XQJ HLQHV JHPLVFKWHQ 2EVWEDXP| [ [ [
UXQJ GHU *U*QODQGEHZLUWVFKDIWRQ®D G
HIWHUQH $XVJOHLFKPD%QDKPH DXI| GHP )
*HPDUNXQJ %OHLFKHURGH + GLUHNW Q|UG
IHQG

(LQVDW] YRQ /(' BWUD%HQ RGHU $X%HQO| [
YLQ J)DUEWHPSHUDWXU LP 30DQJHELHW ]X
+LQZHLVH

+LQZHLVSIOLFKW E]JO =XIDOOVIXQGHQ YF [ [
t  7KsU'6FK*
%DXEHGLQJWH %HHLQWUIFKWLIXQJHQ YR( | [ [
JHWDWLRQVIOIFKHQ VLQG QDFK %DXHQGH
VSU*QJOLFKH =XVWDQG GHU *UXQGIOIFKH
'"HU DE]XWUDJHQGH OXWWHUERGHQ PXVV
YHUZHQGHW ZLUG LQ QXW]EDUHP =XVWDQ(
9HUZHQGXQJ ]XJHI*KUW ZHUGB®*%WHP L% T,

%RGHQEHVFKDIIHQKHLW 9HUZHUWX(

9HJHWDWLRQVWHFKQLN LP /DQGVFKD
ZLH ',1 %RGHQVFKXW] EHL 30DQXQJ X
%DXYRUKDEHQ VLQG ]X EHDFKWHQ

+LQZHLVSIOLFKW E]JO JHSODQWHU (UGED [ [
JOXUVWeFNHYV $EVWLPPXQJ PLW GHU
KIUGH XQG DOWODVWHQIDFKOLFKH %HJOH

SUWHQVFKXW] [
6ROOWHQ VLFK EHL GHU 5HDOLVLHUXQJ G
PRPHQWH I+U GDV 9RUOLHJHQ ELVKHU QLF
UHFKWOLFKHU 9HUERW V WEW E% VIWV@ 5 K* QHI
EHQ VR VLQG GLHVH JHPI% %XQGHVQDWX
5DKPHQ GHU OLWZLUNXQJVSIOLFKW VRIRU
KIUGH /DQGUDWVDPW 1RUGKDXVHQ DQ]X

%DX]JHLWHQUHJHOXQJ ]XU 9HUPHLGXQJ EI [
JOHGHUPIXVHQ E]Z JHEIXGHEU*WHQGHQ 9
(LQ 5¢FN E]Z $EEDX YRQ *HEIXGHSURYLVH
LP :LQWHUKDOEMDKU DX%HUKDOE GHU 6F
'LQWHUUXKH MRPEHU ELV YHEUXDU E]Z
%BUXW XQG -XQJHQDXI]XFKW]JHLW YRQ 9|JH
YRP 2NWREHU BHEUXGKUFK]XI*KUHQ

'LH $XVIeKUXQJ GHU 0D%QDKPHQ 0 XQG 0 [ [ [
.RPSHQVDWLRQVPD%QDKPH ( KDW JHPI%
QDKPHQEOIWWHUQ ]X HUIROJHQ GLH %HV
$OOH 0D%QDKPHQ VLQG LQ GHQ LP 'XUFKI
JULVWHQ XP]XVHW]HQ
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LUNVDP| TR | L3 | 2
6FKXW]| X o> =

Lo ~0 o

> N vt
0] L

DO At > O

1P (04 T

o) O x 05
z 2 x> o4
am R x ]
9HUPHLGXQJV OLQXPLHUXQJV S =

.RPSHQVDWLRQVPD%QDKPHQ

*UXQGVIW]OLFKH %HUFNVLFKWLJIXQJ ZHL
*HVHW]H XQG 5LFKWOLQLHQ

%DX XQG EHWULHEVEHGLQJW DQIDOOHQGQG [ [ [
]IX HQWVRUJHQ VLHKH .UHLVODXIZLUWVFK
Die Schmutz- und Regenwasserableitung wird tber den Anschluss [

des Plangebietes an das zentrale Netz des Abwasserzweckverban-
GHV A%R&$HU3 VLFKHUJHVWHOOW

x = Ma3nahme fir Schutzgut wirksam

Die Eingriffshilanzierung fur die beeintrachtigten Schutzgiter in dem 8.105 m? grof3en Plan-
gebiet erfolgte nach der Biotopwertmethode des Thiringer Bilanzierungsmodells (TMLNU
2005).

Es sind MaRnahmen zur Eingriinung / Gehélzpflanzungen im Plangebiet vorzusehen, um die
entstehenden Beeintrachtigungen zu minimieren.

Nach Umsetzung der innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehenen griinordnerischen Mali3-
nahmen ergibt sich ein Wertpunktdefizit von -30.350 Punkten.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kénnen die Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes nicht vollstandig ausgeglichen werden. Aus diesem Grund wird im Rahmen
einer externen Kompensationsmafnahme auf dem direkt nordlich des Plangebietes angren-
zenden Grinlandes (Flurstiick 1622/13) ein Obstbaumbestand gepflanzt. Nach Umsetzung
dieser externen Ersatzmafinahme reduziert sich das Wertpunktdefizit auf -7.850 Punkte .

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung (Artenschutzfachbeitrag) unter besonderer
Bertlicksichtigung der européisch geschitzten Artengruppen Fledermause und Vogel wurde
dargelegt, dass durch das Vorhaben unter Beriicksichtigung von schadensbegrenzenden
MaRRnahmen (Bauzeitenregelung) Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszu-
schliel3en sind.

Die Sicherung der Malinahmen erfolgt im Rahmen von Festsetzungen im Bebauungsplan so-
wie Regelungen im Durchfiihrungsvertrag.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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1 Einleitung

Der Inhaber der Firma Jorg Kroner Bleicherode e.K. plant an dem am nordostlichen Stadtrand
von Bleicherode (Flur 10, Gemarkung Bleicherode) gelegenen Unternehmensstandort den
Bau einer weiteren Lagerhalle nérdlich der bereits bestehenden baulichen Anlagen. Im Zuge
dieser Erweiterung soll auch eine Neustrukturierung und Optimierung der Gebaudenutzung
auf dem bisherigen Betriebsgelande erfolgen.

Die fur den Bau der Lagerhalle vorgesehenen Flurstiicke 1621/5 und 1622/12 befinden sich
gemal § 34 BauGB aul3erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage und somit im pla-
nungsrechtlichen Auf3enbereich. Deshalb beantragte der Firmeninhaber als Vorhabentrager
bei der Stadt Bleicherode die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (inklu-
sive integriertem Vorhaben- und ErschlielBungsplan) fiir den Betriebsstandort Heerweg
Nr. 17/17a, um auf diese Weise die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Ausbau und
die kiinftige bauliche Entwicklung des Unternehmens am bisherigen Standort zu schaffen.
Innerhalb des Plangebietes (Abb. 1) befinden sich bereits mehrere Geb&ude, die verschiede-
nen Nutzungen unterliegen (Ladengeschéaft, Werkstatten, Garagen) und die zusammen mit
den AulRenanlagen (Parkplatze, Stellflachen, Grinflachen, Wirtschaftswege etc.) das Firmen-
JHOIQGH ELOGHQ :IKUHQG LP 6*GHQ A+HHUZHJHVX\WQGWHWVYWHQW
schaftsweg) Verkehrswege den Geltungsbereich begrenzen, befindet sich dstlich ein ehema-
liges LPG-Gelande mit alten und neuen Geb&audebesténden, die zum Teil leer stehen und zum
Teil von anderen Gewerbefirmen genutzt werden. Nordlich des Plangebietes schliel3en sich
Grunflachen an (vgl. Abb. 1). Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine Flache von 8.105 mz2.

=" s S T — s

BT -4 . 5 —— 3 = ——.
Abb.1 hEHUEOLFN *EHU GDV 30QDRWIJHELBW A+HHUZH
Quelle: GDI-TH 2022 (Geoproxy Thiringen: Orthophotos (DOP) und Liegenschaftskataster ALKIS [ergénzt], Aufruf: 18.11.2022)
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Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) wird fur Bauleitplane zur Bertcksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Hierbei sind die Vorgaben der Anlage 1 zum
BauGB anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Die Um-
weltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein an-
erkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in ange-
messener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwéagung
zu bertcksichtigen.

Nach § 11 BNatSchG werden im Rahmen der Bebauungsplanung die fir die 6rtliche Ebene
konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege in Grinordnungsplanen dargestellt. Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG besteht fur die Erstel-
OXQJ YRQ *U*QRUGQXQJVSOIQHQ -BHQHOMRQJIHQDQQWH A.DQQ
Die Darstellung der konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege inklusive Eingriffsbilanzierung erfolgt vorliegend integriert im Um-
weltbericht, so dass eine inhaltliche Wiederholung (Schutzgutdarstellung und -bewertung) ver-
mieden wird.

Neben der Berlicksichtigung des 8§ 1a BauGB (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind nach-
folgende Untersuchungen / Gutachten zu erstellen bzw. Stellungnahmen auszuwerten und im
Ergebnis in den Umweltbericht zu integrieren:

X Artenschutzbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Prifung bzgl. europaisch ge-
schutzter Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zintegriert im Umweltbericht).

2 Inhalt und Ziele der Planung

In8 1 Abs. 3i. V. m. 8 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist vorgeschrieben, dass Gemeinden
dann Bauleitplane aufzustellen, zu andern oder aufzuheben haben, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Es steht damit nicht im Belieben
einer Gemeinde, aber es bleibt grundsatzlich zunachst ihrer hoheitlichen Einschatzung uber-
lassen (Planungsermessen), ob und wann sie die Erforderlichkeit des planerischen Einschrei-
tens sieht.

Ein qualifizierter (gesteigerter) Planungsbedarf besteht grundsatzlich dann, wenn im Zuge der
Genehmigungspraxis auf der Grundlage von 88 34 und 35 BauGB stadtebauliche Konflikte
ausgeldst werden oder ausgeltst werden kénnen, die eine Gesamtkoordination in einem férm-
lichen Planungsverfahren dringend erfordern. Die Gemeinde muss und sollte planerisch ein-
schreiten, wenn die planersetzenden Vorschriften der 88 34 und 35 BauGB zur Steuerung der
stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung nach ihrer Einschatzung nicht mehr ausreichen.
'LHV LVW QDFK $QVLFKW GHU 6WDGW %OHLFKHURZGHDPHQRUXBDDQJ
Ostlichen Ortsrand von Bleicherode der Fall.

Die Grinde sind in der stadtebaulichen Begriindung (Teil 1) enthalten.

Die Aufstellung erfolgt gemaf § 12 BauGB als vorhabenbezogener Bebauungsplan, da der
Vorhabentrager ein vorhabenbezogenes Nutzungskonzept nachweisen kann.

Folgende Planungsparameter (relevante Wirkgrof3en) sind fur die Erstellung des Umweltbe-
richtes von besonderer Bedeutung (inklusive Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag):

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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X Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache: 80 % (GRZ 0,8),
maximale Gebaudehohen (Oberkante Gebaude, OK): 11 m,

x Errichtung von Stellplatzen und Garagen (8 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (8 14
BauNVO) auch auRRerhalb festgesetzter Grundstiicksflachen zulassig.

Tab. 1: Flachennutzungen in der Ubersicht

Nutzungsart Bestand (m?) Planung (m?2)

Gebaudebestand (inklusive Container) 1.375

versiegelte Flachen (Zufahrt, Parkplatze, Gebaudezuwegung) 1.150

teilversiegelte Schotterflachen (Zuwegungen, Stellflachen) 1.200

Privatgarten 480

Schnitthecken 400

Private Grunflache mit Obstbaumreihe (Erhaltung, Nordostteil) 450 450

Grunflachen (regelmaRige Mahd, teilweise stark beeintrachtigt) 3.050

Vorhabengebiet, davon: 6.615
- max. Uberbaubare Grundstticksflache bei einer GRZ von 0,8 5.292
- nicht Uberbaubare Grundsticksflache 1.323

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich 320

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaf § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB), davon: 720
- MaRnahmenflache M1 (mesophiles Griinland) 570
- MaRBnahmenflache M2 (Obstbdume auf Grunland) 150

Gesamt 8.105 8.105

3 Umweltziele der einschlagigen Fachgesetze und Fach-
plane sowie deren Bericksichtigung im Bebauungs-
plan

a) Grundsatze der Bauleitplanung

Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, unter
Bertcksichtigung des so genannten Flachenrecyclings.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trAchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Bei einer Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten sind nach § 1la Abs. 4 BauGB die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derar-
tigen Eingriffen einschlief3lich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.
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Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

©In die Umweltprifung eingestellt und in den Umweltbericht integriert wird der Grinordnungs-
plan (inkl. Eingriffsregelung nach § 13 ff. i. V. m. § 18 BNatSchG) sowie ein Artenschutzbei-
trag.

Weitere zu bericksichtigende Umweltziele und -belange aus Fachplanungen und -gesetzen
sowie ihre Berucksichtigung im Bebauungsplan sind nachfolgend dargestellt, die detaillierten
Umweltziele sind den genannten Gesetzen und Planungen zu enthehmen.

b) Regionalplan Nordthiringen (RP NT)

Laut Regionalplan Nordthiringen (RPG NT 2012) ist die Stadt Bleicherode ein Grundzentrum.
AuRerdem wird das Plangebiet wie folgt dargestellt wie folgt dargestellt (vgl. Abb. 2):
©Siedlungsbereich und Weiliflache.

©Sudlich grenzt eine regional bedeutsame StralRe (L 1011) an das Plangebiet.

©Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Vorranggebiet fir Hochwasserschutz (HW-11.:
Bode bis zur Mindung in die Wipper).

Siedlungsbereich I
Regional bedeutsame Schienenverbindung — e—————
Trassensicherung Schienenverbindung ——
Regional bedeutsame StraBenverbindung
sonstige Straltenverbindung

Flieigewasser —

Kalihalden -

Y Hochwasserschutz

Landwirtschaftliche Bodennutzung = 1841 -1

£ U oy \
e
| | . f L %
L - 3
- i

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Nordthiringen mit Vorhabengebiet (rot)

HW-11 = Bode bis zur Miindung in die Wipper (Vorranggebiet); Ib-97 = westlich Kehmstedt (Vorbehaltsgebiet)
Quelle: RPG NT 2012 (Raumnutzungskarte Westblatt, Ausschnitt [erganzt])

Die genannten Gebiete werden durch die geplante Nutzung des baulich bereits vorbelasteten
Standortes nicht beeintrachtigt. Von den vorgesehenen Nutzungen (Verkauf / Vermietung, Re-
paratur, Lagerung von Bau- und Garten-/Landschaftsbaumaschinen) gehen keine Beeintrach-
tigungen aus, die den raumordnerischen Grundsétzen entgegenstehen. Das Vorranggebiet fur
Hochwasserschutz wird durch den Geltungsbereich des Bauleitplanes nicht berihrt.

Die Berucksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
©Vorrang- und/oder Vorbehaltsgebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.
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c¢) Flachennutzungsplan

Die Stadt Bleicherode besitzt keinen wirksamen Flachennutzungsplan.

Der Aufstellungsbeschluss fur einen Flachennutzungsplan Uber das gesamte Stadtgebiet in-
klusive aller Ortsteile wurde am 23.06.2022 durch den Stadtrat Bleicherode gefasst. Allerdings
ist bei der Erarbeitung eines entsprechenden Planes Ublicherweise von einem mehrjéhrigen
Bearbeitungszeitraum auszugehen. Deshalb ist ein Parallelverfahren zur Aufstellung des in
Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht realisierbar, da das Planungs-
zZiel ein konkret umzusetzendes Vorhaben mit einer gewissen Dringlichkeit ist.

Aus diesem Grund erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23

A+HHUZHJ 103 DOV YRU]JHLWLJHU % H E B X0$.Q Bd83B D@mdeénfaR%. t

besteht fiir Gemeinden die Moglichkeit zur vorgezogenen Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung eines Bebauungsplanes (vor Aufstellung des Flachennutzungsplanes), wenn
dringende Griinde (hier vorliegend: stadtseitiger Handlungsbedarf bzgl. entsprechender Vor-
gaben zur stadtebaulichen Gesamtordnung im Plangebiet auf Grund kurzfristigen Ausbau-/
Erweiterungsbedarfs infolge aktueller wirtschaftlicher Entwicklungen; langfristiger Erhalt und
nachhaltige Sicherung des Firmenstandortes sowie Erhalt der zugehdrigen Arbeitsplatze als
stadtische Zielstellung) es erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebietes (Vorzug Nachnutzung bzw. Standortverdichtung ge-
genlber weiterem Flachenverbrauch im unberiihrten Landschaftsraum; stadtebauliche Abrun-
dung als Ergebnis) nicht entgegenstehen wird.

© Fur den Flachennutzungsplan der Landgemeinde Stadt Bleicherode besteht ein Aufstel-
lungsbeschluss vom 23.06.2022.

© Der Bebauungsplan wird gemaf 8§ 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufge-
stellt.

d) Landschaftsplan

Das Plangebiet befindetsich LP % HUHLFK GHY /DQGVFKDIWVSQDQNKMV
Jahr 1994. Gemal des darin enthaltenen Bestandsplanes umfasst der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. A+HHUZHJ Siediinysflachen und gewerbliche
Bauflachen. In dem ebenfalls enthaltenen Entwicklungsplan war fir den nérdlichen Teil des
Plangebietes die Aufstellung von Griinordnungsplanen verzeichnet, was zum jetzigen Zeit-
punkt noch nicht umgesetzt ist.

e) Immissionsschutz

Durch die Nutzung des Plangebietes als Gewerbebetrieb und Firmensitz mit Verkaufsstelle,
Vermietungs- und Werkstattservice etc. kommt es einerseits zu erhéhtem Verkehrslarm durch
den anfallenden Kunden- und Lieferverkehr. Andererseits sind die taglichen Vorgange auf dem
Firmengelande (bspw. Rangiergeschehen, Be- und Entladungsvorgange) und der Werkstatt-
betrieb als weitere Larmqguellen zu nennen. Als Vorbelastung ist neben dem bestehenden Ge-
werbebetrieb auch die stdlich am Plangebiet vorbeifiihrende L 1011 zu werten, die eine durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke von 3.710 KfZ/24 h (davon 4,2 % Schwerverkehr > 3,5 t)
aufweist (TLBV 2015). Zudem befindet sich das Plangebiet in einem stadtischen Mischgebiet,
das neben Wohnhéausern auch Gewerbeansiedlungen umfasst.

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen
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f) Wasser / Gewasserschutz

Gewasser 1. oder 2. Ordnung sind vom Planvorhaben nicht betroffen, weil sich innerhalb des
Geltungsbereiches sowie in unmittelbarer Umgebung keine FlieBgewasser befinden. Wahrend
etwa 400 m nordlich des Geltungsbereiches die Bode als Gewasser 2. Ordnung in West-Ost-
Richtung zur Wipper (Gewasser 1. Ordnung) flief3t, verlauft diese etwa 1,3 km dstlich des Plan-
gebietes. Beide Flie3gewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

'‘DV 30DQJHELHW LVW DQ GDV JHQWUDOH 1HW] -GHS/SHEZDPALVWH B LZHF
in Bleicherode angeschlossen. Uber diesen Anschluss wird die Schmutz- und Regenwas-
serableitung sichergestellt.

Der betrachtete Geltungsbereich befindet sich vollstandig auRerhalb von Wasserschutzgebie-

WHQ 'LH QIFKVWJHOHJHQHQ 7ULQNZDVVHUVFKXWLRERH®ERXQDDOLF
befinden sich etwa 3,7 km sidwestlich bzw. rd. 4 km westlich (GDI-TH 2022: Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete).

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Risikogebieten.
Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich im Bereich der Bode ca. 400 m
nordlich (GDI-TH 2022: Uberschwemmungsgebiete).

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

©Zur Vermeidung negativer Auswirkungen sind bei der Bauausfiihrung die anerkannten Re-
geln der Technik anzuwenden.

© Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht bzw. auf der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes.

g) Abfalle / Altlasten / Bodenschutz

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung wurde von der Unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Nordhausen darauf hingewiesen, dass das Flurstiick 1623/3 als altlastenverdéach-
tige Flache (ALVF) i. S. v. 8 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst
ist. Deshalb sind Erdbaumafinahmen in diesem Bereich vorab mit der Unteren Bodenschutz-
behdrde abzustimmen und altlastenfachlich zu begleiten (LK NDH 2023).

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes einschlielich Grinordnung Ver-
dachtsmomente fur das Vorliegen schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder eine Be-
eintrachtigung anderer Schutzguter ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
sofort der zustandigen Bodenschutzbehoérde anzuzeigen, damit im Interesse des MalRnah-
menfortschritts und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Maflinahmen koordiniert und ein-
geleitet werden kénnen.

Bau- und betriebsbedingt anfallende Abfélle sind ordnungsgemal zu entsorgen (siehe Kreis-
laufwirtschaftsgesetz - KrGW)

Die Berilicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
©Verankerung von Hinweispflichten im Umweltbericht.
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h) Erneuerbare Energien, Energieeffizienz

Besondere Zielvorgaben bzgl. Anwendung und Nutzung Erneuerbarer Energien und Energie-
effizienz werden nicht erhoben.

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
©keine Betroffenheit.

i) Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThirDSchG sind durch das Vorhaben nicht betroffen.
In Bezug auf mogliche Bodenfunde besteht die Anzeigepflicht gemal 8§ 16 ThirDSchG.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
©Verankerung der Hinweispflicht im Umweltbericht.

j) Schutzgebiete nach Naturschutzrecht / gesetzlich geschitzte Biotope

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG i. V. m.
8§ 13 ff. ThiurNatG.
Das néchstgelegene Schutzgebiet gemal § 26 BNatSchG ist das Landschaftsschutzgebiet

A% OHLFKHU | @#l.WAbto Bl)ihJlEB%km Entfernung.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG befinden sich nicht
im Geltungsbereich des Plangebietes.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

©Eine Betroffenheit der Schutzgebiete und -objekte durch das Vorhaben liegt nicht vor.

k) Schutzgebiete nach Waldrecht

Im Plangebiet sind keine Waldflachen vorhanden. Die nachstgelegenen Forstflachen (GDI-TH
2022: Feldblécke) befinden sich in mehr als 2 km Entfernung in nordéstlicher Richtung.
Schutzgebiete nach Waldrecht (8 12 BWaldG i. V. m. 8 9 ThirWaldG) sind von der Planung
nicht berthrt.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
o©Waldflachen sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

[) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung /
der européischen Vogelschutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete nach Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und/oder Vogelschutzricht-
linie von der Planung betroffen.
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Abb. 3: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (schwarz)
Quelle: BFN 2023b (Ausschnitt [erganzt], Aufruf: 16.01.2023)

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete, gemal 8§ 32 BNatSchG, sind (Abb. 3):

x FFH-Gebiet Nr.
lich),

x FFH-Gebiet Nr.
5 km sliddstlich, in Abb. 3 nicht enthalten),

X SPA-Gebiet Nr.
lich) und

X SPA-Gebiet Nr.
5 km sliddstlich, in Abb. 3 nicht enthalten).

Die Bericksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:
©Schutzgebiete sind durch das Planvorhaben nicht betroffen.

m) (Europaischer) Artenschutz

A%OHLFKHU|GHU %30D,1:473 he, etwa 1,8 km siidwest-
A:HVWOLFKH +DEKQOWEXWH 3+ -801, 1.170 ha, rd.
A%OHLFKHU|GHU %420, 1871 hg, etwa 1,8 km studwest-

A:HVWOLFKH +DEQOWEMHI 3+ -801, 1.170 ha, rd.

,P *HIJHQVDW] ]XU %HU*FNVLFKWLJXQJ GHV $UWHQVFKXMHUM3DOV
XQG A310DQ]H@bs@BINE R Btichstabe a BauGB) werden die artenschutzrechtlichen
Verbote gemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG im Baugesetzbuch nicht genannt.

Die artenschutzrechtlichen Verbote stellen auf Tathandlungen ab und berthren die Aufstellung
und den Erlass von Bauleitplanen (Flachennutzungs- und Bebauungsplanen) nicht unmittel-
bar. Eine mittelbare Bedeutung kommt den Verbotstatbestdnden zum Schutz der europa-
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rechtlich geschutzten Arten fir die Bauleitplanung jedoch zu. Bebauungsplane, deren Festset-

]IXQIJHQ QLFKW DXVUIXPEDUH +LQGHUQLVVH QoparedktlichemArA Y RUK D E |
WHQVFKXW]® HQWJHIJHQVWHKHQ N|QQHQ GLH LKQHQ PXQBGDFKW
2UGQXQJ QLFKW HUI*OOHQ LKQHQ IHKOW iGAbY. A%41d RRAGGBUOLFKNH
(nach SCHARMER & BLESSING 2009).

Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1) wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstoren,

2) wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3) Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

(4) wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerst6-
ren.

Die Beriicksichtigung in der Bauleitplanung erfolgt durch:

©Beriicksichtigung von Aieren3und Rflanzen 3nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB im
Rahmen der Eingriffsbilanzierung (ohne européisch geschutzte Arten).

©Artenschutzbeitrag im Sinne von § 44 BNatSchG fir die europaisch geschutzten Arten (An-
hang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und européische Vogelarten nach Art. 1 der Euro-
paischen Vogelschutzrichtlinie). Unter Anwendung der schadensbegrenzenden Mafinahme ist
zum derzeitigen Plan- und Kenntnisstand auszuschlieen, dass durch die Umsetzung der Pla-
nung Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten. Die notwendige Vermei-
dungsmafinahme aus der o. g. Beurteilung ist in den Bebauungsplan sowie nachfolgende
Planverfahren zu integrieren.

© Sollten vor und wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes artenschutzrechtliche Tat-
bestande festgestellt werden, die zum Zeitpunkt der Bearbeitung nicht bekannt waren, ist die
Untere Naturschutzbehérde (UNB) unverziiglich zu informieren. Bis zur Prifung durch die
UNB sind ggf. Bauarbeiten einzustellen. Es ist sicherzustellen, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

4 Plan-Alternativen

Das Plangebiet umfasst das Firmengelande eines Verkaufs- und Serviceunternehmens flr
Kommunaltechnik, Baumaschinen, Garten- und Landschaftsbautechnik. Das seit den 1990er
Jahren an diesem Standort ansdssige Unternehmen, das auf dem Areal bereits mehrere Ge-
baude (Laden, Werkstatt, Lager) nutzt, plant eine Erweiterung des Betriebsgelandes (inklusive
Lagerhallenbau) nach Norden auf die Flurstiicke 1621/5 und 1622/12 (Gemarkung Bleiche-
rode, Flur 10). Im Gegensatz zu den bestehenden baulichen Anlagen im Sidteil, die sich in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage befinden, liegen die Flurstiicke 1621/5 und
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1622/12 im planungsrechtlichen Aul3enbereich. Deshalb sollen mit der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. A+HHUZHJ 1D3® GLH SODQXQJVUHFKW
Grundlagen fir die vorgesehene Betriebserweiterung sowie kiinftige Bauvorhaben geschaffen
werden. Gleichzeitig werden mit den getroffenen Festsetzungen die Grundstiicksflachen im
Plangebiet stadtebaulich geordnet und es kann eine Neustrukturierung und Optimierung der
bisherigen Geb&udenutzung erfolgen.

Allerdings kénnen die Erweiterung des Firmengeldndes und die damit verbundene langfristige
Erhaltung und Sicherung nur am bestehenden Standort stattfinden, weil sie an die bereits auf-
gebauten Strukturen gebunden sind. Deshalb gibt es keine Planungsalternativen und es wurde
keine weitergehende Standortalternativenpriifung vorgenommen.

In Bezug auf Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches gab es Handlungsoptio-
nen ausschlief3lich in Bezug auf die rdumliche Anordnung der neu zu errichtenden Lagerhalle,
da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits weitgehend bebautes Grundstiick handelt. Dabei
wurde die Anordnung gewahlt, die den betrieblichen Ablaufen des Vorhabentrégers am ehes-
ten entsprach. AuBerdem bietet eine West-Ost-Ausrichtung der kiinftigen Satteldachflachen
der groRRen freistehenden Halle einem relativ stabilen Energieertrag Uber den gesamten Be-
triebstag, wenn diese Dachflachen kiinftig mit einer Photovoltaikanlage belegt werden sollten.
Stadtebauliche Grinde stehen der geplanten Anordnung des Gebaudes in der gewahlten
Form nicht entgegen.

Folgende Griinde liegen fiir das Vorhaben vor:

x Der Geltungsbereich umfasst das bereits vorhandene und ausgebaute Firmengelande
inklusive Geb&udebestand,

x fur den Vorhabentrager besteht eine Flachenverfiigbarkeit durch Eigentum,

x das Plangebiet ist bereits erschlossen und an offentliche Verkehrswege angeschlos-
sen,

x es werden keine Flachen an anderer Stelle neu beansprucht und tberbaut, sondern es
erfolgt eine Nachnutzung und Verdichtung am bestehenden, bereits anthropogen tber-
pragten Standort, um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu
folgen und eine stadtebauliche Entwicklung in unberihrte Landschaftsrdume hinein zu
vermeiden,

x durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die Bestandssituation geregelt
und die planungsrechtlichen Grundlagen fir die geplante Betriebserweiterung sowie
zukunftige Entwicklungen und Vorhaben geschaffen.
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5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die innerhalb des Geltungsbereiches gelegenen
Gebéaude (Verkaufsstelle, Werkstatt, Lager) und Flachen (Zufahrts- und Wegflachen, Brach-
flachen und Griinland) in ihrer bisherigen Nutzung weiterbestehen. Es ergaben sich weder
Veranderungen bezuglich der Beeintrachtigung der Schutzgiter, noch Verluste von Boden-
funktionen durch Uberbauung / Nutzungsveranderung oder Funktionsverluste im Wasserhaus-
halt oder Verluste von Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Zudem kdme es nicht zu einem
weiteren Flachenverbrauch bzw. einer Flachenumnutzung.

Gleichzeitig kdnnen bei Nichtdurchfiihrung der Planung allerdings weder die Voraussetzungen
fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Grundstiicksflachen im Plangebiet sicher-
gestellt werden, noch kédme es zu einer Entlastung / Wiederherstellung des im Nordteil gele-
genen Grinlandes, das derzeit auf Grund von fehlenden Lagerkapazitaten im Ubrigen Be-
triebsgelénde als Lagerflache genutzt und dadurch erheblich beeintrachtigt wird.

6 Projektwirkungen

Folgende Auswirkungen von Baugebieten kénnen grundsétzlich bei Baumal3nahmen ange-
nommen werden:

x Baubedingte Auswirkungen: Baubetrieb, (Zwischen-)Lagerung von Baumaterial und
Erdmassen, Flachenbeanspruchung fir Maschinen, Versorgungseinrichtungen etc.,
Bauverkehr auf Zubringerwegen, Larm- und Lichtemissionen, Erschitterungen, Ab-
wasseranfall, Grundwasserabsenkungen, Bodenverdichtungen, Baufeldfreimachung
(Geholz-/Vegetationsbeseitigung), Tétung, Verletzung oder Stérung von Tieren etc.

X Anlagebedingte Auswirkungen: Bodenversiegelung, Biotopverlust oder -beeintrachti-
gung durch Uberbauung / Flachenentzug, Damme / Auftragsboschungen, Gelande-
einschnitte, Gewasserverlegung, Trennwirkung (Verlust, Zerschneidung oder Verinse-
lung von Tier- und Pflanzenlebensraumen), Beeintrachtigung klimarelevanter Luftstro-
mungen, Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, Grundwasserabsenkung und /
oder Grundwasserverschmutzung etc.

x Betriebsbedingte Auswirkungen: Emissionen (Gas / Aerosole, Feststoffe, Larm, Licht),
Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, Barrierewirkungen / Trenneffekte, Tierkollisionen, Ver-
anderung des Bestandsklimas (Mikroklimas), Abwasser, Miill etc.

Fur die einzelnen, nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzguter erfolgt im An-
schluss eine kurze Beschreibung und Bewertung der gegenwartigen Umweltsituation vor Ort.
Danach werden die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens sowie die in Frage kom-
menden MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (potenzieller, tber-
wiegend vermuteter) nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.
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7 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer
Bestandteile sowie der Umweltauswirkungen

7.1 Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

7.1.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Potenziell Natlrliche Vegetation (PNV)

Das Planvorhaben wird im Randbere LFK GHV 1DWXUUDXPHVY A1RUGWK<ULQJHU
(Naturraum 2.1 nach HIEKEL et al. 2004) realisiert. Nach BUSHART & SUCK (2008) wiirde

sich ohne direkten Einfluss des Menschen auf die Vegetationsentwicklung als Potenzielle Na-

turliche Vegetation im Nordteil des Plangebietes Sternmieren-Eschen-Hainbuchenwald, ein-

schlie3lich bachbegleitender Eschen- und Erlenwélder (Einheit F34) und im Sidteil Flatter-
gras-Hainsimsen-Buchenwald (L30) entwickeln.

Reale Vegetation

In der realen Vegetation des Plangebietes finden sich keine Elemente der Potenziellen Natlr-
lichen Vegetation (PNV). Die weitere Beschreibung der realen Vegetation erfolgt bei der nach-
folgenden Darstellung der Biotoptypen und Nutzungsstrukturen.

Geschutzte Arten nach BNatSchG bzw. Arten der Roten Listen Deutschlands und Thiringens
sind im Plangebiet nicht bekannt. Zudem sind sie auf Grund der im Geltungsbereich vorkom-
menden Biotopstrukturen nicht zu erwarten.

Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Die Biotoptypen und Nutzungsstrukturen werden in Karte 1 (siehe Anhang: Griinordnungsplan

- Bestand) dargestellt sowie nachfolgend zunachst verbal beschrieben und anschlie3end ta-

bellarisch aufgelistet (Tab. 2, inklusive Bewertungseinstufung). Die Aufnahme der aktuellen
Bestandssituation im Plangebiet erfolgte im Rahmen einer Ortsbegehung am 18.01.2023. Als

methodische Anleitung diente die ASQOHLWXQJ ]XU .DUWLHUXQJ GHU JHVHW]OL
LP 2ITHQODQG 7 KeUBNRXDERY Wiz Grundlage fur die Bewertung der Biotoptypen

biGHQ A'LH (LQJULIIVUHJIHGM@DIDIQQLHIFXQOQVPIRGHOO3 70/18 X Q
griffsregelung in Tharingen - $QOHLWXQJ 1XU % HZHUWXQJ GHU %LRWRSW\SH
1999). Die Bewertungsstufen (vgl. Abb. 4) reichen von 0 Punkten (ohne Biotopwert, versiegelt)

bis 55 Punkte (maximaler Biotopwert).

] mittel hoch sehr hoch
sehr gering genng
versiegelt

%:

[T T A T T T T T T T T T T T T rTr e Bedeutungsstufe
0 10 20 30 40 50

A . a
Schotterweg Extensiv-Griinland Hochmoor
A A
Asphaltweg Acker Feldhecke

Abb. 4: Bewertungsstufen nach TMLNU (2005)
Quelle: TLMNU 2005
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Das Plangebiet befindet sich am Nordrand von Bleicherode, das die Kernstadt der gleichna-
migen Landgemeinde mit insgesamt 14 Ortschaften ist. Auf dem Luftbild (Abb. 1) sind inner-
halb des betrachteten Areals verschiedene Biotop- und Nutzungsstrukturen erkennbar. Wah-
rend im Sidteil neben einer gréReren Grinflache vor allem Versiegelungsflachen und Ge-
baude zu sehen sind, die offenbar zu einem Gewerbebetrieb gehdren, wird der ndrdliche Teil
des Geltungsbereiches von einer +mehr oder weniger stark beeintréchtigten *Grunflache
eingenommen. Dabei weist vor allem der sudliche Teil des Grinlandes zahlreiche Verande-
rungen in Form von Ablagerungen, (teil-)versiegelten Bereichen und Fahrspuren auf.

Abb. 5: Gebaude, Container, provisorische Untersténde und Versiegelungsflachen im zentralen

Teil des Plangebietes

Foto a: Firmenhauptgeb&ude mit Verkaufsshop (Erdgeschoss) und Wohnbereich (oben), davor die Pflasterversiegelung von Park-
bzw. Stellplatzen und Zuwegungen --- Foto b: Containerstellplatze und Lagerflachen auf geschotterten (teilversiegelten) Hoffla-
chen, im Hintergrund das Firmenhauptgebaude (Westfront mit Wohnung im Obergeschoss) --- Foto c: Westteil des provisorischen
Unterstandes, bei dem drei Container iber planenbedeckte Metallkonstruktionen miteinander verbunden sind und deren Aul3en-
seiten dadurch die Seitenwande der beiden Unterstéande bilden --- Foto d: Unfertiger Fahrzeugunterstand in Metallbauweise (Sid-
westecke des Plangebietes) - wahrend der untere Geb&udeteil mit Glaswanden versehen ist, sind die Giebelseiten momentan
unverglast und offen

Quelle: eigene Aufnahmen (18.01.2023)

Diese ersten Eindriicke aus dem Luftbild +Dominanz von (teil-)versiegelten Flachen und Ge-
b&auden einerseits und mehreren Grinflachen andererseits tbestatigten sich auch im Rahmen
der Ortsbegehung. Demnach wird der studliche, groRere Teil des Plangebietes vom aktuellen
Betriebsgelande der Firma Jorg Kréner Bleicherode e. K. eingenommen zeines Verkaufs- und
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Serviceunternehmens fir Kommunaltechnik, Baumaschinen, Garten- und Landschaftsbau-
technik. Das Firmengeldnde wird einerseits von mehreren Gebauden bzw. Containern (Bio-
toptyp B9142 300 010 - Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort nach 1989, Versiegelung
hoch) dominiert, die den Verkaufsshop, Werkstatten, Garagen und Lager(-flachen) beherber-
gen (Abb. 5a & b) und zum anderen von den die Gebdude umgebenden, versiegelten Areale
(Biotoptyp B9142 300 010 - Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort nach 1989, Versiege-
lung hoch) bzw. geschotterten und somit teilversiegelten Flachen (Biotoptyp B9142 300 020 -
Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort nach 1989, Versiegelung maRig / Teilversiegelung),
zu denen neben Gelandezufahrten und Kunden- bzw. Firmenparkpléatzen auch Stellflachen
von kauf- und/oder mietbaren Klein- und GrolRgeraten (Rasenméher, Baumaschinen) und an-
deren Verkaufsartikeln (bspw. Blumenstécke und Heckenstauden) gehdren (Abb. 5). Ebenfalls
zum Gebaudebestand zahlen ein hallenahnlicher Fahrzeugunterstand (Abb. 5d), der sich noch
im Bau befindet (Sudwestecke) sowie ein zweiteiliger provisorischer Unterstand, der sich an
der Ostseite des Plangebietes befindet. Dieses Provisorium besteht aus drei Containern, die
jeweils etwa 4 m voneinander entfernt sind und deren Zwischenraume jeweils mit einer dach-
artigen Metallkonstruktion Uberspannt ist. Die Metallstreben sind mit Zeltplanen bedeckt, die
auch die Riickwénde abdecken, wahrend die Seitenwdnde von den Containerwanden gebildet
werden (vgl. Abb. 5c).

Abb. 6: Griunflachen innerhalb des Firmengelandes - Scherrasen (links) und Pr ivatgarten (rechts)

Links: Scherrasenflache am Sudrand des Plangebietes - in der Bildmitte der kiinstliche Steinhaufen zur Présentation von kauf-
bzw. mietbaren Firmenfahrzeugen --- Rechts: Privatgarten im zentralen Teil des Geltungsbereiches - im Vordergrund Scherrasen
und Uberdachter Pool, im Hintergrund Spielgerate und begrenzende Schnitthecken

Quelle: eigene Aufnahmen (18.01.2023)

Der sudliche Teil des Geltungsbereiches wird zudem von mehreren Gehdlzstrukturen in Form
von (Schnitt-)Heckenpflanzungen (Biotoptyp B6110 - Hecke, Giberwiegend Strducher) einge-
fasst. Ebenfalls zum Firmengeldnde gehort eine am Sidrand des Plangebietes gelegene, aus
zwei Teilflachen bestehende und insgesamt etwa 500 m? grol3e Rasenflache (Biotoptyp B9399
100 - sonstige Grunflachen mit Rasen), die regelméafRig geméaht wird und zur Prasentation und
Testung von Firmenverkaufsartikeln dient. Innerhalb des Scherrasens ist auf der Ostseite eine
kreisformige Flache im Luftbild zu erkennen (Abb. 1), die sich vor Ort als kiinstlicher Higel aus
groReren Gesteinsbrocken herausstellte, der zur Prasentation von Firmenfahrzeugen dient
(Abb. 6 links). Den nordlichen Abschluss des Betriebsgeléandes bildet ein zentral im Plangebiet
liegender Privatgarten (Biotoptyp B9351 - Garten in Nutzung), der von Schnitthecken umgeben
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ist und einen Uberdachten Pool, eine Steinterrasse sowie eine Scherrasenflache umfasst (Abb.
6 rechts).

Abb. 7: Biotopstrukturen im Nordteil des Plangebietes

Foto a: umfangreiche Materialablagerungen auf dem Griinland im Nordteil des Plan-
gebietes - im Bildvordergrund sind deutliche Fahrspuren im Griinland zu erkennen
und im Bildhintergrund (linker Rand, mittig) bodenbedeckende Metallplatten

Foto b: Fahrspuren und griinlandbedeckende Metallplatten im Zufahrtsbereich
(Sudteil) des Griinlandes; im Bildhintergrund Erd- und Materialablagerungen

Foto c: Blick auf den umzaunten Nordteil des Plangebietes - rechts im Bild die
geschotterte Zufahrt, links die westlich des Geltungsbereiches verlaufende Nebenstrae

Foto d: Reihenpflanzung von Obstgehdlzen (12 Baume) entlang der Nordostseite des Plangebietes (Blickrichtung Suden)
Quelle: eigene Aufnahmen (18.01.2023)

Im Gegensatz zu dem mehrheitlich von versiegelten oder teilversiegelten Biotop- und Nut-
zungsstrukturen gepragten sidlichen Teil des Plangebietes wird der gesamte Nordteil von ei-
ner rd. 2.550 m2 grofRen Griinflache (Biotoptyp B9392 - Ruderalflur auf anthropogen veréander-
ten Standorten: Gewerbestandort, strukturarm, Abb. 7a, b & d) eingenommen. Allerdings weist
das Grinland vor allem im stdlichen Teil erhebliche Beeintrachtigungen auf: Wéahrend sich im
Sudwesten eine teilversiegelte Flache (teilweise geschottert, teilweise mit Metallplatten be-
deckt, vgl. Abb. 7b) befindet, die als Zufahrt und Wendestelle dient, wurden auf dem sudostli-
chen Areal zahlreiche (Bau-)Materialien und Fahrzeuge bzw. Fahrzeugteile abgelagert (Abb.
7a). Zudem lassen sich weitere Beeintrachtigungen bzw. Verdnderungen in Form von Fahr-
spuren sowie Material- und Erdablagerungen feststellen. Am 6stlichen Rand der Grinflache
befindet sich auRerdem eine noch junge Gehdlzreihe mit Obstbdumen (Biotoptyp B6372 -
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Obstbaumbestand in Reihe, Abb. 7d), die innerhalb der letzten drei Jahre im Rahmen friiherer
Ausgleichsmalinahmen angelegt wurde, deshalb dem Bestandsschutz unterliegt und erhalten
werden muss.

Die sudliche Begrenzung des Geltungsbereiches bildet die Landesstrale 1011 (Biotoptyp
B9212 - HauptstralRe) mit dem dazugehdrigen Fulweg (Biotoptyp B9216 - Ful3weg, versie-
gelt), der direkt an das Plangebiet grenzt. Im Westen verlauft ebenfalls ein versiegelter Ver-
kehrsweg (Biotoptyp B9213 - sonstige Stral’e, Abb. 7c). Wahrend sich ndrdlich des Plange-
bietes die Grunlandflachen (Biotoptyp B4250 - Intensivgriinland / Einsaat) fortsetzen, schlie-
Ren sich im Osten sowohl aktuell genutzte (Biotoptyp B9142 300 - Gewerbeflachen: neuer
Gewerbestandort nach 1989) als auch ehemalige Gewerbeflachen (Biotoptyp B9153 - Agrar-
genossenschaften, ehemalige LPG) an (vgl. Abb. 1).

Tab. 2: Biotoptypen und Nutzungsstrukturen

Code* Kurzbeschreibung der Nutzungsstrukturen und Biotoptypen ‘ § 30 ‘ Bewertung**
Hecken, Geblsche, Feldgeholze, Baume
B6110 Hecke, Uberwiegend Straucher, < 4 m Breite - 16
- Schnitthecken in den Randbereichen des Plangebietes, tiberwiegend (gering)

aus Lebensbdumen bestehend; Gesamtlange: ca. 225 m
- FlachengroRe (gesamt): 400 m2

- Pflanzungen entlang der Siid- und Stidwestgrenze des Plangebietes
sowie als Umrandung des zentral gelegenen Privatgartens

- auf Grund der naturfernen Auspragung der Hecke (durchgéangig mit
Formschnitt, der offensichtlich regelméRig durchgefuhrt wird; keine hei-
mischen Gehdlze; geringe Breite) wird der Biotopwert lediglich mit 16
Punkten angesetzt

B6372 Obstbaumbestand in Reihe - 35

- Reihenpflanzung entlang des Nordostrandes des Plangebietes, insg. (gering)
12 Obstbdume auf 50 m Lange (auf Griinland)

- Flachengrof3e: 450 m2

- obwohl der Stammdurchmesser der vorhandenen Obstbaume jeweils
deutlich unter 10 cm liegt, weil ihre Pflanzung erst innerhalb der letzten
3 Jahre im Zuge einer anderen AusgleichsmalRnahme erfolgte, wird der
Biotopwert mit 35 Punkten angesetzt, d. h. es findet der geschatzte
Planwert der abgeschlossenen Kompensation in der Bilanzierung Ver-
wendung (allerdings ohne Berticksichtigung als AusgleichsmaRhahme)

Siedlung, Verkehr, Freizeit, Erholung

B9142 Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort (nach 1989) - Versiege- - 0

300 010 | lung hoch (versiegelt)
- vorhandener Gebdudebestand  (teilweise ehemalige LPG-Gebaude):
insgesamt 5 Gebaude, 4 Container, 1 Fahrzeugunterstand im Bau und
ein provisorischer Unterstand

- verschiedene Funktionen als Verkaufsshop und Wohngebaude, Werk-
statten, Lagerraume etc.

- Flachengrolle (gesamt): 1.375 m2

B9142 Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort (nach 1989) - Versiege- - 0
300 010 | lung hoch (versiegelt)
- asphaltierte bzw. gepflasterte, vollversiegelte (Verkehrs-)Flachen; im
Sidostteil des Plangebietes; teilweise Altbestand aus LPG-Zeiten
- Flachengrol3e (gesamt): 1.150 m2
- unterschiedliche Nutzungen: als Lager- und Stellflachen (fir Firmen-
equipment, fur kauf-/mietbare Fahrzeugtechnik, bspw. Rasenméher
u. a.), als Parkplatze (sowohl fur Firmen- als auch Kundenfahrzeuge)
sowie als Zufahrt zum Firmengelande von der L 1011

B9142 Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort (hach 1989) - Versiege- - 5
300 020 | lung méaRig, Teilversiegelung (teilversiegelt)
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- teilversiegelte Flachen (geschottert oder Rasengittersteine); im Sud-
westteil des Plangebietes

- FlachengrofRe (gesamt): 1.200 m2

- unterschiedliche Nutzungen: als Lager- und Stellflachen (bspw. fir
Fahrzeugteile, Reifen, Paletten oder auch Container), Parkplatze und
Ausstellungsflachen (u. a. Minibagger/-traktoren auf Rasengittersteinen)

B9351 Garten in Nutzung - 15
- raumlich abgegrenzter Privatgarten im Zentralteil des Plangebietes (sehr gering)
- Flachengrof3e: 480 m2

- auf Grund der geringen Strukturdichte (Scherrasen, Uberdachter Pool,
Terrasse mit Steinplatten) wird der Biotopwert lediglich mit 15 Punkten
angesetzt, wobei dieser einen Durchschnittwert darstellt, der die ver-
schiedenen Versiegelungszustande (Scherrasen = Biotopwert 20; Pool
und Terrasse = Biotopwert 0) bertcksichtigt

B9392 / | Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten: Gewerbe- - 20
B9399 standort (strukturarm) / (gering)
100 Sonstige Grunflachen mit Rasen

- im Plangebiet vorhandener Griinlandbestand, dessen drei Teilbereiche
sich zwei verschiedenen Biotoptypen zuordnen lassen:

B9392 - Ruderalflur auf anthropogen veranderten Standorten:
Gewerbestandorte (strukturarm)
> Grunlandflache im Nordteil des Geltungsbereiches (2.550 m?)
B9399 100 - sonstige Grunflachen mit Rasen
> Scherrasen am Sidrand (465 m2)
> kleines Scherrasenareal 6stlich der Gelandezufahrt (35 m?)
- FlachengroRe (gesamt): 3.050 m?
- auf Grund der teilweise starken Beeintrachtigungen / Stérungen (regel-
maRige Mahd, Material- und Erdablagerungen, Befahrung etc.) wird der
jeweilige durchschnittliche Biotopwert lediglich mit 20 Punkten angesetzt

* Quelle: TLUBN 2019
** gemall TMLNU 2005 i. V. m. TMLNU 1999

7.1.2 Artenschutzbeitrag

Eine artenschutzrechtliche Prifung ist immer dann erforderlich, wenn es begriindete Hinweise

gibt, dass nach europadischem Recht geschitzte Tier- und Pflanzenarten (Arten nach An-

hang IV der FFH-Richtlinie sowie Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie) durch

Totung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder durch erhebliche Stérungen

beeintrachtigt werden kénnen (siehe Zugriffsverbote gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG). Hierbei

werden mit Bezug auf die Richtlinien-Texte und das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

(2) das planungsrelevante Artenspektrum der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten
(européische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL, Arten nach Anhang IV der FFH-RL)
bestimmt,

2) die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur diese
Arten bzw. deren lokale Population ermittelt,

3) VermeidungsmalRnahmen und ggf. MaRnahmen zum Erhalt einer kontinuierlichen 6ko-
logischen Funktionalitéat (CEF-MalRnahmen) festgelegt und

(4) bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen (Vorliegen von Verbotstatbestadnden) die na-
turschutzfachlichen Voraussetzungen fur eine Ausnahmeregelung gemaf 8§ 45 Abs. 7
BNatSchG gepruft.

Zwar gelten die Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erst fur die Umsetzung der jeweiligen
Vorhaben, jedoch ist die Gemeinde verpflichtet, in ihren Planungen die entsprechenden
Grundlagen vorausschauend zu ermitteln und sie zu vermeiden, dass durch die vorgesehenen
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Festsetzungen uniiberwindbare (nicht abwagungsféahige) artenschutzrechtliche Hindernisse
entstehen, die die Vollzugsfahigkeit und Wirksamkeit der Planung in Frage stellen (vgl.
BLESSING & SCHARMER 2012).

Rechtliche und fachliche Grundlagen

Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes, welche auf den européischen Vorschriften der
Art. 12, 13 und 16 der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und der Art. 5 und 9 der Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL) basieren, sind in 8 44 BNatSchG (Verbotstatbestande) und
8 45 BNatSchG (Ausnahmeregelung) enthalten.

Nach 8§ 44 Abs. 5 sind die Verbotsregelungen auf

X Arten des Anhangs IV der FFH-RL,

x (heimische, wild lebende) europaische Vogelarten nach Art. 1 der VS-RL und

X Arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefuhrt sind
(Verantwortungsarten der Bundesrepublik Deutschland)

anzuwenden. Letztere sind derzeit noch nicht anwendbar, da eine entsprechende Rechtsver-
ordnung bisher nicht erlassen wurde. In der Praxis bedeutet das, dass alle national besonders
geschitzten Arten (ohne europaischen Schutzstatus) nach Mafl3gabe des § 44 Abs. 5 Satz 5
BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt sind und wie alle Gibrigen Arten
grundsatzlich im Rahmen der Eingriffsregelung behandelt werden.

Auf Grundlage der Thiringer Artenlisten (TLUBN 2022 und TLUG / VSW 2016), die 300 pla-
nungsrelevante Tier- und Pflanzenarten umfassen, erfolgt die Prufung des Artenspektrums.
Fur die Relevanzprufung werden die fur Thiringen verfugbaren Planungsgrundlagen (bspw.
Artensteckbriefe und Verbreitungskarten der FFH-Arten £BFN 2019 & 2023a, TLUG 2009 ff;
Datenbankauszug FIS Naturschutz fiir das Plangebiet plus 500-m-Radius +FIS THURINGEN
2023) ausgewertet, erganzt durch Literaturrecherchen und die Ergebnisse der Ortsbegehung.
Fur Inhalt und Gliederung der artenschutzrechtlichen Prifung sowie die Beurteilung im
Rahmen der Wirkprognose wurden fachlich anerkannte Leitfaden und Methodenhinweise wie
HMUELYV (2011), LANA (2010), MUGV (2010), RUNGE et al. (2010), SMEETS+DAMASCHEK
et al. (2009), STMI Bayern (2018), TLVWA (2007), TRAUTNER et al. (2006), WARNKE &
REICHENBACH (2012) u. a. herangezogen.

Methodik der Datenrecherche und Bestandsaufnahme

Die artenschutzrechtliche Prifung setzt eine ausreichende Bestandsaufnahme der im Plan-
gebiet vorhandenen planungsrelevanten Arten und ihrer Lebensraume voraus. Nach Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichts bedeutet dies aber nicht, dass der Vorhabentrager
ein lickenloses Arteninventar zu erheben hat (BVerwG, Urteil vom 09.07.2008, Az.: 9 A 14.07
Rn. 54 ff.). Welche Anforderungen an Art, Umfang und Tiefe der Untersuchungen zu stellen
sind, héangt vielmehr von den naturrdumlichen Gegebenheiten im Einzelfall sowie von Art und
Ausgestaltung des Vorhabens ab. Erforderlich, aber auch ausreichend ist eine am Mal3stab
praktischer Vernunft ausgerichtete Priifung (APPEL & RITZER 2017, STMI 2018).

In der Vorprifung wird der Bestand zunéchst auf Grundlage der vorliegenden Artendaten so-
wie der Biotop- und Sonderstrukturen (artspezifische Nischen wie Hohlen, Gehdlze, Gebaude)
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im Plangebiet ermittelt. Daraus ergibt sich ein Uberblick tiber die im Gebiet real und potenziell
vorkommenden Arten. Im Weiteren ist dann anhand der artspezifischen Empfindlichkeit und
der zu erwartenden Projektwirkungen zu prifen, welche Arten / Artengruppen projektrelevant
sind.

Die Erfassung der Betroffenheit von Arten erfolgte auf Grundlage der folgenden Quellen und
wird durch die Einschatzung der Habitateignung im Plangebiet sowie den angrenzenden Fla-
chen erganzt. Folgende Daten wurden ausgewertet:

x Datenbankauszug (Artennachweise) Fachinformationssystem Naturschutz (im Um-
kreis von rd. 500 m um das Plangebiet, Abfrage: 04.01.2023) (FIS THURINGEN 2023),

X gutachterliche Einschatzung der Habitateignung des Plangebietes (und angrenzender

Flachen) im Rahmen der Ortsbegehung am 18.01.2023,

Artenlisten (1+3) von Thiringen (TLUBN 2022, TLUG / VSW 2016),

Artensteckbriefe und Verbreitungskarten (u. a. BFN 2019, BFN 2023a, TLUG 2009 ff.),

Rast- und Zugvogelkarte Thiringen (TLUG / VSW 2020),

Rotmilankartierung 2010 (VSW 2010),

weitere (Fach-)Literatur, Gutachten und Verbreitungsangaben von Arten gemal Lite-

raturverzeichnis.

X X X X X

Auswahl der relevanten Arten / Abschichtung

Die fachliche Grundlage fir das zu prufende Artenspektrum bilden die Thiringer Artenlisten
(TLUBN 2022 und TLUG / VSW 2016), die insgesamt 300 planungsrelevante, europaisch ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten enthalten: 53 Tier- und 3 Pflanzenarten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie sowie alle 244 europaischen Vogelarten nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richt-
linie. Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die Anzahl der dazugehérigen Arten, zu-
sammengefasst nach Artengruppen. Die vollstandigen Artenlisten kdnnen unter
https://tlubn.thueringen.de/naturschutz/eingriffsregelung-vorhabenbegleitung/pruefung-arten-
schutzrechtlicher-belange-schutzgebiete

eingesehen werden.

Tab. 3: Anzahl europdisch geschutzter Arten in Thiringen mit Zuordnung nach Artengrup pen
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Arten in Thiringen 3 7 20 2 11 7 1 4 1 244 | 300

Quelle: eigene Zusammenstellung nach TLUBN 2022 und TLUG / VSW 2016 (Artenliste 1 und 3)

Eine Datenabfrage im Fachinformationssystem (FIS) Naturschutz ergab fir das Plangebiet
und das erweiterte Umfeld (500-m-Radius) keine Nachweise besonders geschitzter Arten
(FIS THURINGEN 2023, Abfrage vom 04.01.2023).

Im Rahmen der Ortsbegehung am 18.01.2023 erfolgte die Begutachtung des Plangebietes im
Hinblick auf das Vorhandensein artspezifischer Habitateigenschaften. Dabei wurde nach Le-
bensstatten von planungsrelevanten Arten (Flederméuse, Reptilien, Vogel) fur den Arten-
schutzbeitrag Ausschau gehalten. Im Ergebnis lasst sich folgendes festhalten:
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X Mit Ausnahme von Schnitthecken in den randlichen Bereichen des Plangebietes (Su-
den und Sudwesten) sowie einer jungen Obstbaumreihe am Nordostrand gibt es im
Plangebiet keine Gehdlze. Auf Grund ihrer Struktur (Heckenstraucher) bzw. ihres ge-
ringen Alters (junge Obstbdume) wiesen die vorhandenen Gehoélze keine Hohlen oder
dauerhaft genutzten Nester auf, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fir Vogel oder
Flederm&use geeignet waren. Die Heckenstrukturen stellen potenzielle Nahrungshabi-
tate dar.

x Die Gebaude im Geltungsbereich sind in einem intakten baulichen Zustand. Es konn-
ten keine Spuren von Geb&udebritern festgestellt werden. Einflugmdéglichkeiten beste-
hen allerdings bei den provisorischen Unterstanden und dem im Bau befindlichen Fahr-
zeugunterstand, die allerdings jeweils auf Grund ihrer offenen Bauweise als Dauer-
bzw. Winterquartiere nicht geeignet sind.

x Im Verlauf der Begehung wurden in den stidwestlichen Heckenstrukturen Haussper-
linge festgestellt. AuRerdem erfolgte die Beobachtung einer Elster im Uberflug tiber
das Plangebiet.

Entsprechend der betroffenen Habitatstrukturen (flachiger Gebaudebestand, Dominanz von
versiegelten und teilversiegelten Flachen im sidlichen Plangebiet, Heckenstrukturen in den
Randbereichen, unversiegeltes Griinland im Nordteil) sowie unter Einbeziehung (Auswertung)
der oben genannten Datengrundlagen (v. a. BFN 2019, BFN 2023a und TLUG 2009 ff.) kon-
nen folgende Artengruppen im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung von vornherein als
planungsrelevant ausgeschlossen werden:

© Pflanzen: Das Plangebiet liegt auRerhalb der bekannten Verbreitungsgebiete europaisch
geschutzter Pflanzenarten. Zudem sind im betrachteten Areal keine geeigneten Standortbe-
dingungen vorhanden, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen werden kann.

©Amphibien: Einerseits sind durch das Vorhaben keine geeigneten Lebensraume betroffen,
die fur die Anlage von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der potenziell im Naturraum vorkom-
menden europaisch geschitzten Amphibienarten geeignet sind (fehlende geeignete Laichge-
wasser im Nahbereich des Plangebietes). Andererseits liegt der Geltungsbereich aul3erhalb
der bekannten Verbreitungsgebiete vieler Arten, bspw. Rot- und Gelbbauchunke, Laub- und
Moorfrosch. Eine Betroffenheit von Amphibien kann somit ausgeschlossen werden.

© Schmetterlinge: Im Geltungsbereich gibt es keine geeigneten Lebensrdume (fehlende Na-
tirlichkeit auf Grund anthropogener Uberpragung des Gelandes, fehlende Wirtspflanzen etc.)
fur europaisch geschutzte Schmetterlinge. Zudem befindet sich das Plangebiet auf3erhalb der
bekannten Verbreitungsgebiete der meisten Arten (bspw. Heckenwollafter, Heller Wiesen-
knopf-Ameisenblauling, Schwarzer Apollofalter).

© Kafer: Das Plangebiet liegt auBerhalb der bekannten Verbreitungsgebiete des Eremiten
(BFN 2019, TLUG 20089 ff.). Geeigneter Lebensraum in Form von Totholz und/oder Mulm ist
im Geltungsbereich ebenfalls nicht vorhanden.

o Libellen: Im betrachteten Geltungsbereich und dessen Umgebung sind keine geeigneten
Lebensraume vorhanden. Zudem befindet sich das Plangebiet au3erhalb der bekannten Ver-
breitungsgebiete der vier geschiitzten europaischen Arten.
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© Weichtiere: Der Geltungsbereich liegt weder in den bekannten Verbreitungsgebieten der
Bachmuschel (Helme in Nordthuringen, Milz im Grabfeld), noch ist vor Ort geeigneter Lebens-
raum (gemanR TLUB 2009 ff. klare, schnell flieBende Bache und Flisse Uber sandigem und
kiesigem Substrat mit wenig Schlammanteil) vorhanden.

Betroffenheitsanalyse

©Bei den européisch geschiitzten Saugetierarten (ohne Fledermause) kann eine Betroffenheit
ausgeschlossen werden. Dies resultiert entweder aus den im anthropogen Uberpragten Plan-
gebiet vorhandenen Biotopen, die nicht als Lebensrdume geeignet sind (bspw. fur Biber,
Fischotter, Haselmaus und Wildkatze) und/oder aus der fehlenden Verbreitung der entspre-
chenden Arten (u. a. Feldhamster, Luchs und Wolf) im Untersuchungsraum. Zudem fihren die
lagebedingten Stérungswirkungen (bspw. Larm infolge stadtischer Lage, StralRennahe und
Kunden- bzw. Lieferverkehr sowie angrenzender gewerblicher Nutzung) zu einer weiteren Ver-
schlechterung maoglicher Lebensraumbedingungen im Plangebiet.

©Von den im Plangebiet vorhandenen Gebauden verfiigen ausschlielich die provisorischen
Unterstande lber Einflug- und Versteckmdglichkeiten, um als potenzielle Lebensstatten fiir
Flederméuse in Frage kommen. Wéahrend eine Winterquartiereignung auf Grund der baulichen
Zustande dieser Provisorien (u. a. halboffene Bauweise, teilweise mit Planen; dadurch keine
Isolierung und somit fehlender Schutz vor Zugluft und Frost) nicht gegeben ist, kbnnten die
Bauwerke als potenzielle (Sommer-)Quartiere dienen. Allerdings ist eine entsprechende Nut-
zung auf Grund der ungunstigen Baustrukturen (Zugluft durch halboffene Bauweise; keine
Hohlraume / Spaltenstrukturen als Versteckmdoglichkeiten) nicht wahrscheinlich. Im FIS Natur-
schutz sind auch keine entsprechenden Fledermausnachweise fur das Plangebiet oder seine
Umgebung enthalten. Zudem ist nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand kein Abriss bzw.
Ruckbau vorhandener Gebaude / Unterstande vorgesehen. Sobald es im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes zum Riick- bzw. Abbau der vorhandenen Provisorien kommt, sind
diese MaRRnahmen auferhalb der Schwarmzeit von Fledermausen (Winterruhe vom 1. De-
zember bis 28. Februar) durchzufihren, um einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
ausschlief3en zu kdnnen.

Essenzielle Flugrouten (Geholzreihen, Hangkanten, extensiv genutzte halboffene Landschaf-
ten, Wald etc.) sind vom Planvorhaben nicht betroffen. Eine Nutzung des Plangebietes als
Nahrungshabitat durch Flederméause mit Quartier im angrenzenden Siedlungsbereich ist eben-
falls potenziell moglich.

©lm Anhang IV der FFH-RL sind zwei heimische Reptilienarten aufgeflihrt, deren Betroffen-
heit durch das Planvorhaben ausgeschlossen werden kann. Die Verbreitung der Schlingnatter
ist im Untersuchungsraum weder nachgewiesen (BFN 2019, FIS THURINGEN 2023, TLUG
2009 ff.), noch sind bevorzugte Habitatstrukturen (reich strukturierte Lebensraume mit einem
Wechsel von Einzelbdumen, lockeren Gehdlzgruppen sowie grasigen und vegetationsfreien
Flachen bzw. Wechsel Offenland - Gebtisch / Waldrand; besonnte Hanglagen mit Steinschutt
und Felspartien; Sandbdden und Totholz) vorhanden. Die Zauneidechse ist im betrachteten
Naturraum =+ ebenso wie im restlichen Thuringen = allgemein verbreitet und kommt in
geeigneten Lebensraumen regelmafig vor. Im Fachinformationssystem (FIS) Naturschutz
sind fur den Geltungsbereich und seine Umgebung allerdings keine Nachweise vorhanden

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Umweltbericht (Begriindung Teil 1l) mit integriertem Griinordnungsplan und Artenschutzbeitrag 31
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. A+HHUZHJ D3 %OHLFKHURGH GHAOHLGRRHHWMRHEIHQGH 6WDGW

(FIS THURINGEN 2023). Im baulich vorbelasteten und anthropogen genutzten Plangebiet
fehlen zudem essenzielle Habitatstrukturen, wie bspw. Schutthaufen im Verbund mit offenen
Ruderalflachen, als Sonnenplatze geeignete Kleinstrukturen (bspw. Totholz) oder grabbare
Substrate zur Eiablage. Da auch im direkten Umfeld geeignete Biotope fehlen, ist ein
Vorkommen der Art nicht wahrscheinlich.

©Fur Brutvogel erfolgt die Analyse der vorhabenbedingten Geféahrdung bezogen auf ihre Le-
bensrdume bzw. Habitatanspruche:

Freibriter mit jahrlich wechselnden Niststatten nutzen Waldbereiche, Feldgehdlze, Offenland-
biotope mit Gehdlzreichtum oder auch gut strukturierte Garten als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Die Niststatten werden j&hrlich in Baumen oder Strauchern neu angelegt. Freibriter
sind in ganz Deutschland verbreitet, die Bestandstrends in Deutschland bzw. Thiringen und
die Haufigkeit sind artspezifisch sehr verschieden. Da bei der Umsetzung des Bebauungspla-
nes keine vorhandenen Geholzstrukturen beseitigt werden, kann eine Tétung oder Verletzung
von Individuen ausgeschlossen werden.

Bei der Betrachtung der Betroffenheit von Flederm&usen wurde bereits festgestellt, dass die
im Plangebiet vorhandenen Unterstande Uber diverse Einflugmdéglichkeiten verfligen, so dass
sie auch fur Gebaudebriter als potenzielle Lebensstatte in Frage kommen. Nach derzeitigem
Plan- und Kenntnisstand ist ein Rick- bzw. Abbau der bestehenden Provisorien, der zur Zer-
stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fihren konnte, allerdings nicht vorgesehen.
Sollte es im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zur Beseitigung der Provisorien
kommen, sind diese (Bau-)MaRnahmen auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln gemall § 39
BNatSchG durchzufiihren. Sollte dies nicht moglich sein, ist eine fachgerechte Kontrolle der
betroffenen Gebaude auf mogliche Brutvogelvorkommen durchzufiihren, um einen Verbots-
tatbestand nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlie3en zu konnen.

Bei der Kontrolle der twenigen xim Plangebiet vorhandenen Gehdlze wurden auf Grund der
uberwiegenden Geholzform (Schnitthecken) und des geringen Alters der Obstgehdlze (vgl.
Tab. 2) keine dauerhaften, mehrjahrigen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Hohlen, Horste
etc.), die fur Nischen- und Felsenbriter, (Baum-) H6hlen- und Horstbriter geeignet wéren,
nachgewiesen. Deshalb kann eine Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Auf Grund der raumlichen Lage des Plangebietes in StrafRen- und Siedlungsnahe kann das
Vorkommen von seltenen oder stérungsempfindlichen Bodenbritern der Agrarlandschaft
(bspw. Feldlerche, Rebhuhn) ausgeschlossen werden. Diese Arten suchen Neststandorte in-
nerhalb ihrer Reviere in den ungestortesten Bereichen der weithin offenen Agrarlandschatft,
was im Umfeld des Geltungsbereiches nicht gegeben ist.

7.1.3 Umweltwirkungen des Vorhabens

©Baubedingt: Flacheninanspruchnahme von sehr gering- bis geringwertigen Biotopen / Ve-
getationsbestdnden durch Baumalnahmen.

© Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von sehr gering- bis geringwertigen Biotopen /
Vegetationsbestanden / Habitaten durch Uberbauung bzw. Umnutzung.

©Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme durch Parkplatze und (Verkaufs-)Prasentationen
(gelegentlich).
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Die Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder essenziellen Nahrungshabitaten
europdisch geschutzter Tierarten bzw. die Tétung von Tieren / Zerstérung von Gelegen wah-
rend der Umsetzung des Bebauungsplanes ist bei Durchfiihrung der im Artenschutzbeitrag
genannten Vermeidungsmafinahmen nicht zu erwarten.

7.1.4 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Nachfolgend werden die notwendigen Vermeidungs- und MinimierungsmalRhahmen darge-
stellt.

Nach aktuellem Plan- und Kenntnisstand sind +unter Anwendung der im Artenschutzbeitrag
genannten schadensbegrenzenden Mallhahme (Bauzeitenregelung, ggf. fachkundige Kon-
trolle) = bei der Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestande nach 8 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes jedoch Verdachtsmomente fir das
Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Nord-
hausen) anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende MaRnhahmen umzusetzen.

Haupt-Verankerung
zF | TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

o optimierte Flachen(nach)nutzung einer bereits anthropogen tber-
pragten Gebietes durch Verdichtung; Nutzung vorhandener Erschlie-
Bungsstrukturen

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Gehoélze zur Eingrinung

o Herstellung eines mesophilen Grunlandes im Nordteil des Plange-
bietes

Schadensbegrenzende Mal3hahmen X

o V1 - Bauzeitenregelung zur Vermeidung baubedingter Verluste

von Fledermausen bzw. gebaudebriitenden Vogeln:

Ein Ruck- bzw. Abbau der provisorischen Unterstande ist im Winter-
halbjahr, au3erhalb der Schwarmzeit von Fledermausen (Winterruhe
vom 1. Dezember bis 28. Februar) bzw. auRerhalb der Brut- und Jun-
genaufzuchtzeit von Vogeln, und somit in der Frist vom 1. Oktober
bis 28. Februar durchzufihren.

Mitwirkungspflicht X

o Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachts-
momente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so
sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen und
abzustimmende schadensbegrenzende MaRhahmen umsetzen.

ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht
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7.1.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan ist in Teilbereichen des Plangebietes von einer weiteren Uberbau-
ung und einer Veranderung des Biotopbestandes im Bereich betroffener Flachen (v. a. im
Nordteil gelegene Grunflachen) auszugehen.

Die Beeintrachtigung des Biotopwerts (inklusive der Bedeutung fur haufige und ungeschuitzte
Tierarten) ist durch geeignete Malinahmen zu kompensieren. Der Kompensationsbedarf kann
Uber das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) ermittelt werden.

Im Plangebiet und dessen Umgebung gibt es keine Vorkommen europarechtlich geschutzter
Arten; sie sind aber teilweise potenziell méglich. Eine Auseinandersetzung mit den Auswirkun-
gen des Planvorhabens auf diese Arten erfolgte im Artenschutzbeitrag (Kapitel 7.1.2).

7.2 Flache

7.2.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

g T e
Cleimer Wincborg /| \

Abb. 8: Flacheninanspruchnahme durch das Planvorhaben innerhalb der Kernstadt Bleicher ode

Seit dem 01.01.2019 bildet die (Kern-)Stadt Bleicherode mit ihren Eingemeinungen Elende (1994) und Obergebra (2007) und den
Ortschaften Etzelsrode, Friedrichsthal (mit Bliedungen), Hainrode, Kleinbodungen, Kraja, Mdrbach, Nohra, Wernrode, Wipperdorf
(mit Ober- und Mitteldorf sowie Pustleben), Wollersleben sowie Wolkramshausen die Landgemeinde Stadt Bleicherode.

Quelle: GDI-TH 2022 (Geoproxy Thiiringen: TH-DTK10 [ergéanzt], Aufruf: 25.11.2022)

Es werden insgesamt 8.105 m? Uberplant, wovon rd. 1.700 m? neu versiegelt werden. Aller-
dings ist der Sidteil des betrachteten Areals bereits anthropogen Uberformt und mehrheitlich
teil- oder vollversiegelt (fast 4.000 m?2), da sich das Plangebiet am Standort einer ehemaligen
LPG-Anlage befindet, die in Teilbereichen eine Nachnutzung (hier: Gewerbebetrieb) erfahrt.
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Knapp uber die Halfte des Geltungsbereiches (rd. 4.200 m?2) wurde bisher noch nicht fiir Sied-
lungs- und Verkehrsflachen in Anspruch genommen (Scherrasen bzw. Grunland inkl. Obst-
baumreihe, Hecken).
Bewertung: versiegelte Flachen / Gebaude 2 sehr geringe Bedeutung
Scherrasen / Schnitthecken / beeintrachtigtes Grunland 2 geringe Be-
deutung

7.2.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

©Baubedingt: -

© Anlagebedingt: Flacheninanspruchnahme von 8.105 m2 durch Uberplanung, teilweise Neu-
bebauung. Etwa die Halfte des Plangebietes (Sudteil) wird bereits durch den bestehenden
Gewerbebetrieb mit seinen versiegelten und teilversiegelten Flachen in Anspruch genommen.
© Betriebsbedingt: Flacheninanspruchnahme durch Besucherverkehr, (Aus-)Stellflachen und
Parkplatze

7.2.3 Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen

Haupt-Verankerung

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

ZF TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,8) durch
Festsetzung

o optimierte Flachen(nach)nutzung eines bereits anthropogen tber-
pragten Gebietes durch Verdichtung; Nutzung der vorhandenen (Er-
schlieBungs-)Strukturen

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Geholze zur Eingriinung

o Herstellung eines mesophilen Grunlandes im Nordostteil des Plan-

gebietes
ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.2.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Durch den Bebauungsplan wird eine Flache von 8.105 m2 Uberplant. Davon werden etwa
2.900 m2 Flache (nordliches Griinland, z. T. beeintrachtigt) neu in Anspruch genommen. Durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bereits anthropogen tberpréagte Flachen (inklu-
sive vorhandener Gebaude) eines bereits vorhandenen Gewerbebetriebes und damit bereits
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke verbrauchte Flache tberplant und neu geordnet.

7.3 Boden

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bau-
leitplane zu berlcksichtigen. Das BBodSchG findet gemalR 8 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG nur auf
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Bereiche Anwendung, die nicht durch das BauGB geregelt werden. Durch die Bodenschutz-

klausel im BauGB (8 1la Abs. 2 BauGB) wird als wesentliches gesetzliches Ziel festgelegt,

sparsam mit Grund und Boden umzugehen.

In § %DX*% LVW GHU 6FKXW] GHV OXWWHUERGHQV YBURQNHUW
HUKDOWHQ XQG YRU 9HUQLFKWXQJ RGHU 9HUJHXGXQJ ]X VFKeW]]

7.3.1 Bewertungsgrundlage des Schutzgutes Boden

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt fir das Planvorhaben anhand der einzelnen
Bodenfunktionen auf Grundlage der verfugbaren Daten. Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-

rung wird auf das Thuringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) zurtickgegriffen. Das Modell
EDVLHUW DXI HLQHP PXOWLIXQNWLRQDOHQ &&ne Batrgffeec LVW [+U
besonders seltener / wertvoller Boden) ausreichend.

7.3.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Die Bodenbildung wird durch das Zusammenwirken von Gesteinsuntergrund, Relief, Klima,
Vegetation, Bodenfauna und von menschlichen Eingriffen gesteuert.
Im Sinne des BBodSchG erfillt der Boden natlirliche Funktionen als

X Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men,

X Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen sowie

X Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Darlber hinaus sind die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
verschiedene Nutzungsfunktionen tbspw. als Rohstofflagerstéatte oder Standort fiir Land- und
Forstwirtschaft +zu nennen (8 2 Abs. 2 BBodSchG). Auf Grund dieser Funktionen, die durch
Uberplanung beeinflusst werden kdnnen, ist mit der Ressource Boden sparsam und schonend
umzugehen. Als Schutzziele gelten fiir den Boden:

x Erhaltung, Pflege und Entwicklung von Qualitaten und Funktionen,

x Verhinderung von Degradationen des Bodens,

X Ausschluss von Schaden, Gefahren, Gefahrdungen und Risiken, die vom Boden fiir
die anderen Schutzgiter ausgehen.

Laut Bodeniibersichtskarte BUK 200 liegt das Plangebiet innerhalb der BodengroRlandschaft
A%|GHQ GHU *HELHWH PLW KRKHP $QWHLO DQ VLOUINDRDRQVEKHQ
Berg- und HugellAnder mit hohem Anteil an nichtmetamorphen Sedimentgesteinen im Wech-

sel mit Loss 3 J H K [Rindiese Gebiete sind vor allem Braunerden aus Sandldss oder Loss

bzw. Braunerden aus Schutt fihrendem Sand typisch (BGR 2018).

Die Bodengeologische Karte (Abb. 9 links) zeigt, dass im Geltungsbereich geman RAU et al.

(2000) naturlicherweise zwei verschiedene Leitbodenformen im Geltungsbereich vorkommen:

Wahrend der nordliche (Haupt-)Teil im Bereich jungpalaozoischer bis mesozoischer Substrate
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mit der Leitbodenform Sandiger Lehm (s1, Unterer Buntsandstein) liegt, wird das stdliche
Plangebiet von pleistozanen Losssubstraten gepragt, in denen sich sandiger L8ss - Braunerde
[ Parabraunerde (166) als Leitbodenform entwickelt hat.

'LH /HLWERGHQIRUP A6DQGLJHU /HKP3 NRPPW YLHALDKKQ IHD +YQ UH
und wird von einem unausgeglichenen Wasserhaushalt mit teilweiser Austrocknungstendenz
des Oberbodens gepragt. Gleichzeitig sind haufig auch grundfrische, teils im Untergrund was-
serstauende Standorte charakteristisch. Im Allgemeinen sind die entsprechenden Bdden nur
schwach bis méRig steinig; beim Auftreten eines hohen Steinanteils kann eine Entsteinung
erforderlich sein. Sandige Lehme sind zumeist kalkfrei und weisen deshalb eine starke Ver-
sauerungstendenz auf, die eine regelméfige Kalkung notwendig macht. Die durchschnittliche
Bodenzahl liegt lediglich bei 38. Sandiger Loss (166) zahlt zu den lockeren, relativ leicht zu
bearbeitenden Bdoden mit mittlerer Wasserspeicherfahigkeit und einem im Allgemeinen aus-
geglichenen Wasserhaushalt, wobei teilweise eine Staun&sseneigung besteht. Trotz einer
Versauerungstendenz und der Notwendigkeit regelméaRiger Kalkung ist die Anbaueignung
kaum eingeschrankt, so dass bei entsprechender Diingung eine mittlere bis zum Teil hohe
Ertragspotenz erreicht werden kann. Die durchschnittliche Bodenzahl liegt mit 52 deutlich ho-
her als bei sandigem Lehm (vgl. RAU et al. 2000).

W . | 3

h2s

Abb. 9: Leitbodenformen (links) und Bodenfunktionserfiillungsgrad (rechts) im Plangebiet

Bild links - Auszug Bodengeologische Karte (BGKK100-TH): h2s = Sandiger Lehm - Vega (Auelehm uber Sand, Kies); h3l = Lehm
- Vega (Nebentéler); Loss, sandig - Braunerde / Parabraunerde ; sl = Sandiger Lehm (vorwiegend Sedimente des
Unteren Buntsandsteins);

Bild rechts - Kartenauszug Gesamt-Bodenfunktionserfiillungsgrad: 8 sehr gering ; 22 gering; 3 = mittel

Quelle: TLUBN 2023a (Geologie und Boden: BGKK-100-TH [links] bzw. M242 - Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung)
[rechts], [ergénzt], Aufruf: 16.01.2023)

Das Plangebiet befindet am Standort einer ehemaligen LPG-Anlage, was im Luftbild (Abb. 1)
anhand der 0Ostlich gelegenen und teilweise bereits eingefallenen Landwirtschaftsgebaude
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(Stallungen) deutlich erkennbar wird. Deshalb ist davon auszugehen, dass die naturlicher-
weise anstehenden Bdden weitestgehend anthropogen tiberformt sind (zumal im Gberwiegend
versiegelten sudlichen Geltungsbereich) und die natirlichen Bodenfunktionen somit durch
Umlagerung, Bodenverdichtung bzw. -versiegelung stark beeintrachtigt sind. Zudem ist der
Bodenerfillungsgrad gemald TLUBN (vgl. Abb. 9 rechts) im gesamten Plangebiet (und den
nordlich und ostlich angrenzenden Flachen) erheblich eingeschrankt und wurde nur als sehr
gering eingestuft.

Durch (weitere) Versiegelung und Uberbauung gehen Bodenfunktionen verloren, die aller-
dings durch die Nachnutzung und -verdichtung (Ausbau) des vorhandenen LPG-Altstandortes
moglichst geringgehalten werden sollen. Denn die im Plangebiet real anstehenden Bbéden sind
bereits durch verschiedene Veranderungen in Form von Versiegelungen (bspw. Gebaude,
Parkplatze) und/oder Ablagerungen anthropogen tberformt. Der geplante Versiegelungsgrad
im Vorhabengebiet betragt max. 80 % (GRZ 0,8). Somit werden insgesamt 5.588 m? versie-
gelt, wobei 4.205 m? bereits im Bestand teil- oder vollversiegelt sind. In den als Griin- bzw.
Mafnahmenflachen festgesetzten Bereichen wird der Boden nicht beeintrachtigt und mit sei-
nen Funktionen erhalten bzw. verbessert (im Vergleich zum derzeitigen beeintrachtigten Zu-
stand).

Der Boden im Plangebiet kann potenziell eine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte erfullen. Deshalb sind Bodenfunde, die im Zuge der Bauarbeiten gemacht werden,
der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (siehe Kap. 3i).

Gemal der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Nordhausen ist das Flurstick
1623/3 als Altlastenverdachtsflache (ALVF) erfasst (LK NDH 2023). Deshalb sind Erdbaumal3-
nahmen in diesem Bereich vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und alt-
lastenfachlich zu begleiten (siehe Kap. 3g).

Bewertung: Unversiegelte Flachen 2 geringe Bedeutung
Versiegelte Flachen 2 keine Bedeutung

7.3.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens

©Baubedingt: Umlagerung von Boden, Bodenverdichtung

©Anlagebedingt: Verlust von teil- und unversiegeltem Boden durch Versiegelung

© Betriebsbedingt: Nutzung durch Auto- und Besucherverkehr (Parkplatze); Verkaufsbetrieb
(Stellflachen Verkaufs- und Ausstellungsmaschinen)

7.3.4 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Haupt-Verankerung

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

ZF TF H/B
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,8) durch
Festsetzung

o optimierte Flachen(nach)nutzung eines bereits anthropogen tber-
pragten Gebietes durch Verdichtung; Nutzung der vorhandenen (Er-
schlieBungs-)Strukturen

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Gehdlze zur Eingriinung
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o Herstellung eines mesophilen Griinlandes im Nordostteil des Plan-
gebietes

Schonende Bauverfahren (Bauzeitliche Minderungsmaflinahmen
gemanl LABO 2009)

oBodenarbeiten: Alle Bodenarbeiten im Rahmen der geplanten Bau- X
mafnahmen sind durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berucksichtigung des Zeitpunktes so auszufiihren, dass
baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Ero-
sion, Verndssungen, Vermischung von Boden mit Fremdstoffen) und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen auf das unumgéngliche
Mal3 begrenzt werden und das Entstehen schéadlicher Bodenveran-
derungen nicht zu besorgen ist. Durch die BaumaRnahmen hervorge-
rufene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit wie mog-
lich zu beseitigen.

oWiederverwendung: Soll Bodenaushub nicht am Standort verwertet X
werden, ist dieser *unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestim-
mungen zeiner Verwertung nach Anlage Il KrWG zuzufiihren. Ist
eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung nach den rechtli-
chen Vorschriften in dafur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

o Vorsorgeanforderungen: Zur Minimierung von Beeintrachtigungen X
des Bodens bei den Baumaflinahmen sind durch den Bauherrn wei-
tere Vorsorgeanforderungen zu bertcksichtigen:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung so-
wie Uberschiittung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder
Fremdstoffen zu schitzen. Eine Abdeckung bodenfremder
Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuléssig.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigne-
ten Bodenverhaltnissen (z. B. schuttfahiger, tragfahiger, aus-
reichend ausgetrockneter Boden) durchzufiihren. Das Befah-
ren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare
Mal3 zu beschranken. Dabei sollen méglichst leichte und bo-
denschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck einge-
setzt werden.

- Bei erforderlichem Bodenabtrag sind Ober- und Unterboden
sowie Bodenschichten unterschiedlicher Eignung fachge-
recht jeweils getrennt auszubauen und fur eine Wiederver-
wendung ordnungsgemalr zu sichern. Zuvor ist der Pflanzen-
bewuchs auf der Flache durch Rodung oder Abmé&hen zu
entfernen. Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang
ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden.

- Bei gdf. erforderlicher Zwischenlagerung des Bodenaushubs
hat dies fur unterschiedliches Bodenmaterial (Ober- und Un-
terboden) in getrennten Bodenmieten zu erfolgen. Die Mieten
sind vor Verdichtung, Luftmangel und Vernassungen zu
schitzen und nicht mit Radfahrzeugen (Lkw, Radlader) zu
befahren. Die Mieten sind zu profilieren und zu glatten. Die
Mietenhthe darf bei humosem Oberbodenmaterial héchstens
2 m und bei Unterboden héchstens 4 m betragen. Die De-
pots sind so anzulegen, dass keine Staunasse entsteht und
eine ausreichende Entwasserung gewahrleistet wird (tro-
ckene bzw. gut dranierte Depotflache). Bei einer Lagerdauer
von Uber 6 Monaten sind die Bodenmieten mit tiefwurzeln-
den, winterharten, und stark wasserzehrenden Pflanzen
(z. B. Luzerne, Waldstaudenroggen, Lupine, Olrettich) zu be-
grinen.

- Vor der Wiederverwendung des Bodenaushubs auf dem
Baugrundstiick ist der Untergrund so herzustellen (z. B. Nei-
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gung, Lockerung, Sickerschicht, Drainage), dass eine ausrei-
chende Durchlassigkeit oder Bodenentwésserung gewahr-
leistet wird.

- Der Einbau von Bodenmaterial hat horizontalerweise ent-
sprechend der natirlichen Schichtung (zuerst Unterboden,
dann Oberboden) zu erfolgen. Dabei ist das Bodenmaterial in
maglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen
aufzubringen und umgehend einzuebnen. Auf die Sicherung
und den Aufbau eines stabilen Bodengefliges ist hinzuwir-
ken.

- Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass die Flachen des
Eingriffs oder der voriibergehenden Beanspruchung mog-
lichst klein gehalten werden. Nicht zu tiberbauende Flachen
sind vom Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

Bodenbelastungen auf bisher unbefestigten Flachen durch Lagerung
von Maschinen, Baumaterial, Betriebsstoffen und Bauabfallen sind
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Die bauzeitlich in An-
spruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumal3nah-
men zu rekultivieren.

Versickerung von Niederschlagswasser X

oDas Plangebiet ist an das zentrale Netz des Abwasserzweckver-
EDQGHV -ARERSGHHI® PLW 6LW] LQ %OHLFKHUR
sen Anschluss wird die Schmutz- und Regenwasserableitung sicher-

gestellt.

Mitwirkungspflicht

o Hinweispflicht bzgl. Zufallsfunden von Bodendenkmalen geman X
§ 16 ThurDSchG

o Hinweispflicht bzgl. geplanter ErdbaumaRnahmen im Bereich des X

Flurstiickes 1623/3 - Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde und altlastenfachliche Begleitung

o Hinweispflicht bzgl. Verdachtsmomenten fir das Vorliegen schadli- X
cher Bodenveranderungen / (weiterer) Altlasten

ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.3.5 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fir die Errichtung von Gebauden und Nebenanlagen
inklusive zusatzlicher Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzgu-
tes Boden zu kompensieren.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung (keine seltenen Bdéden, sehr geringer
Funktionserfullungsgrad des anstehenden Bodens) nicht beeintrachtigt werden, kann zur Er-
mittlung eines Orientierungswertes fur die Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust
nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Bio-
topwertverfahren). Eine Kompensation durch multifunktionale Kompensationsmafinahmen un-
ter Berilicksichtigung des Schutzgutes Boden ist anzustreben.
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7.4 Wasser

7.4.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Oberflachengewasser

Innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches gibt es keine Stand- oder FlieRgewasser.
Wahrend etwa 400 m nérdlich des Geltungsbereiches die Bode fliel3t, befindet sich ca. 1,3 km
Ostlich des Plangebietes der Flusslauf der Wipper. Beide FlieRgewasser sind vom Vorhaben
nicht betroffen.

Grundwasser / natlrliche Quellen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers Aordthiringer Buntsandsteinaus-
strich-Wipper3 Gzwar einen guten mengenmafigen, aber einen schlechten chemischen Zu-
stand auf Grund von Verschmutzungen durch Chemikalien und Salzen aufweist (BFG 2023).
Mit Werten zwischen 100 und 125 mm/Jahr ist die Grundwasserneubildungsrate als durch-
schnittlich einzuschéatzen; sie liegt im Bereich des Thuringer Mittels von 111 mm/Jahr (TLUBN
2023b). Eine Trinkwassergewinnung findet im Plangebiet und seinem Umfeld nicht statt. Die
nachsten Trinkwasserschutzzonen sind mehr als 3 km entfernt (GDI-TH 2023: Wasser- und
Heilquellenschutzgebiete).

Die Grundwasserflurabstande liegen im Geltungsbereich zwischen 2 und 10 m (TLUBN
2023a: Karte Grundwasserflurabstéande) und sind damit relativ niedrig. Gleichzeitig ist aber die
Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung hoch (TLUBN 2023a: Karte Schutzfunktion
Grundwasseriuberdeckung). Dies bedeutet, dass eindringendes Sickerwasser vergleichsweise
langsam (10 bis 25 Jahre Verweildauer in Grundwasseruberdeckung) in den Grundwasserlei-
ter gelangt.

Im Plangebiet ist der natirlich anstehende Boden infolge der anthropogenen Nutzung und
Uberformung (ehemalige LPG-Anlage, aktueller Gewerbestandort) bereits durch Versiegelun-
gen, Verdichtungen bzw. Umlagerungen u. a. gepragt. Gefahrdet ist das Grundwasser vor al-
lem durch den Eintrag von Schadstoffen mit dem Sickerwasser (bspw. infolge von Havarien
im Zuge der Baumafinahmen oder im Betriebsablauf etc.).

Bewertung: Oberflachenwasser 2 geringe Bedeutung
Grundwasser 2 mittlere Bedeutung

7.4.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

©Baubedingt: Immission von Schadstoffen, Havarien etc.

©Anlagebedingt: Verlust von versickerungsfahigem Boden durch Uberbauung / Versiegelung
oBetriebsbedingt: Grundwasserbeeinflussung durch Baumal3nahmen; Immission von Schad-
stoffen, Havarien etc.
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7.4.3 Vermeidungs- und Minimierungsmalf3inahmen

Haupt-Verankerung
ZF TF H/B

Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

o Begrenzung der uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,8) durch
Festsetzung

o optimierte Flachen(nach)nutzung eines bereits anthropogen tber-
pragten Gebietes durch Verdichtung; Nutzung der vorhandenen (Er-
schlie3ungs-)Strukturen

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Gehdlze zur Eingrinung

o Herstellung eines mesophilen Griinlandes im Nordostteil des Plan-
gebietes

Versickerung von Niederschlagswasser X

oDas Plangebiet ist an das zentrale Netz des Abwasserzweckver-
EDQGHYV -AKSRSGHIZ PLW 6LW] LQ %OHLFKHUR
sen Anschluss wird die Schmutz- und Regenwasserableitung sicher-
gestellt. Das Einleiten von nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswasser der Dach-, Stell-, Parkplatz- und Verkehrsflachen in
ein Gewasser (hier: Grundwasser) bedarf grundsétzlich einer was-
serrechtlichen Erlaubnis gemaf 8§ 8, 9, 19, 12 und 57 WHG.

Schonende Bauverfahren

osiehe Schutzgut Boden X

ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.4.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Die maximal zulassige Versiegelung, die fir die Errichtung von Gebauden bzw. die Anlage
von Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser (Grund-
wasser) zu kompensieren. In FlieBgewasser und/oder Standgewasser wird durch das Plan-
vorhaben nach derzeitigem Plan- und Kenntnisstand nicht eingegriffen.

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrdchtigt werden (Lage
auB3erhalb von Wasserschutzgebieten), kann zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die
Kompensation auf den zu erwartenden Wertverlust nach dem Thuringer Bilanzierungsmodell
(TMLNU 2005) Bezug genommen werden (Biotopwertverfahren).

7.5 Klima/ Luft

7.5.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Auf Grund seiner Lage am Nordostrand der Bleicherdder Berge (Nordthiringer Buntsandstein-

hiigelland) befindet sich das Plangebiet aus klimatischer Sichtim .OLPDEHUHLFK A=HQWUD
WHOJHELUJH XQG +DU]3 'DV .OLPD LVW GXUZPKIBHRI%BRBWHUTHRQB!
ganzjahrige Niederschlage gekennzeichnet. Die Jahresmitteltemperatur liegt genau im Thu-

ringer Durchschnitt (8,7 °C). Fir die Stadt Bleicherode lassen sich folgende Klimacharakteris-

tika feststellen:
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mittlere Jahrestemperatur 8,7 °C

kaltester / warmster Monat (Monatsmitteltemperatur) Januar (0 °C) / Juli (17,8 °C)

Jahressumme Niederschlag 810 mm

niederschlagarmster / niederschlagreichster Monat (Menge) April (53 mm) / Juli (79 mm)

Regentage pro Monat (Durchschnitt) 9

Quelle: AM ONLINE PROJECTS 2023 (Aufruf: 18.01.2023)

Das Plangebiet ist bereits anthropogen tberpragt (Wechsel von teil-/vollversiegelten und un-
versiegelten Flachen). Auf Grund der lediglich im stid- und sudwestlichen Randbereich vor-
handenen Gehdlzstrukturen (Schnitthecken) sind im tbrigen Plangebiet und vor allem auf den
sudlich gelegenen Versiegelungsflachen hohe tageszeitliche Temperaturschwankungen zu er-
warten. Da die Bildung von Kaltluft zumeist tUber relativ ebenen, gehdlzfreien Flachen mit nied-
riger Vegetation (Feld, Weise) erfolgt, lasst sich die nordlich gelegene Grunflache als Kaltluft-
entstehungsgebiet einordnen. Die Beeinflussung dieser Funktion erfolgt durch die Versiege-
lung bisher nicht tGberbauter Flachen. Obwohl durch das geplante Vorhaben keine signifikante
Erhohung des Zielverkehrs im Plangebiet zu erwarten ist, besteht durch den vorhandenen
Kunden- und Lieferverkehr bereits eine Vorbelastung, da mit der Benutzung von Fahrzeugen
immer auch ein Ausstol3 von Schadstoffen verbunden ist.

a) Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen

Schadstoffemissionen, die Giber den durch den bestehenden Zielverkehr verursachten Umfang
hinausgehen, sind nicht zu erwarten. Durch an- und abfahrende Fahrzeuge (Kunden- und Lie-
ferverkehr) kommt es zu Larm-, in den Herbst- und Wintermonaten auch zu Lichtemissionen.
Die Larmemissionen beschranken sich vorwiegend auf die geplanten Betriebszeiten (tags-
Uber).

b) Anfalligkeit gegentiber Folgen des Klimawandels

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegentber den Folgen des Klimawandels ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar. Versiegelte Flachen fiihren zu einer hheren Warmespeiche-
rung, die bei einer Zunahme von Hitzeperioden zu einer starken Uberwarmung der Parkplatz-
und Zufahrtsflachen fihren kann.

Bewertung: Klimawirksamkeit 2 geringe bis mittlere Bedeutung
Klimawandel 2 geringe Bedeutung
Lufthygiene 2 geringe Bedeutung

7.5.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

Durch die zuséatzliche Neuversiegelung im Plangebiet und die damit verbundene Erh6hung
des Versiegelungsgrades kommt es zu lokalen Veranderungen bei der Kaltluftentstehung so-
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wie der Warmespeicherung und -entwicklung. Das am Nordrand des Geltungsbereiches gele-
gene Kaltluftentstehungsgebiet wird in seiner Gré3e reduziert. Zudem fuhrt die Flachenversie-
gelung zu einer Beeinflussung von Prozessen im mikroklimatischen Bereich.

Die Wechselwirkungen, die zum Schutzgut Vegetation bestehen (Mikroklima / Evapotranspi-
ration), werden im Kap. 7.1 bertcksichtigt. Durch den (iberwiegend bereits bestehenden) Ziel-
verkehr (Kunden, Warenlieferung) entstehen Schadstoff-, Licht- und Larmemissionen.

© Baubedingt: Immission von Schadstoffen, Staub, Licht und Larm durch Bauarbeiten
bzw. -verkehr

©Anlagebedingt: Flachenreduzierung eines Kaltluftentstehungsgebietes

©Betriebsbedingt: Immission von Schadstoffen, Larm und Licht durch Kunden- und Lieferver-
kehr

7.5.3 Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

. L Haupt-Verankerun
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen P 9

ZF TF H/B
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X

o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstucksflache (GRZ 0,8) durch

Festsetzung

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Gehdlze zur Eingriinung

o Herstellung eines mesophilen Griinlandes im Nordostteil des Plan-

gebietes
ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.5.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Da Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung nicht beeintrachtigt werden, kann +
zur Ermittlung eines Orientierungswertes fir die Kompensation +*auf den zu erwartenden
Wertverlust nach dem Thiringer Bilanzierungsmodell (TMLNU 2005) Bezug genommen wer-
den. Die maximal zuléassige Versiegelung, die fur die Errichtung von Gebauden bzw. die An-
lage von Verkehrsflachen erforderlich ist, ist als Beeintrachtigung des Schutzgutes zu kom-

pensieren.
7.6 Landschaft

7.6.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Aus naturrdumlicher Sicht liegt das Vorhabengebiet im sidlichen Randbereich des
1 D W X U U DNéritHivinger Buntsandsteinland® 1 D W X 211 DacP HIEKEL et al. 2004),
der zur Haupteinheit der Buntsandstein-Hugellander zahlt. Das Plangebiet befindet sich auf
dem Geléande einer ehemaligen LPG-Anlage am Nordrand der Stadt Bleicherode, direkt
nordlich der Landesstraf3e 1011.
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Das Landschaftsbild im direkten Umfeld des Geltungsbereiches wird in erster Linie von den
umliegenden Siedlungsstrukturen (Gewerbeeinrichtungen, Verkehrswege, Wohnbebauung
etc.) gekennzeichnet und erst in zweiter Linie +vor allem in nérdlicher Richtung +von den
naturnahen Landschaftsgegebenheiten und -elementen (landwirtschaftlich genutzte Flachen,
Gewasserlauf der Bode). Eine landschaftspragende Besonderheit ist zudem die Ostlich des
Plangebietes gelegene Ruckstandshalde, die eine Hinterlassenschaft der bis 1990 betriebe-
nen Kaliférderung im Sutdharzer Kalirevier darstellt (vgl. Abb. 2).

Das Plangebiet selbst ist durch wechselnde Nutzungsstrukturen (bspw. Verkaufsshop, Lager-
container, versiegelte und teilversiegelte Park- bzw. Stellplatze sowie Zufahrten, Privatgarten,
Scherrasen und Grinland als unversiegelte Flachen) im Rahmen der langjahrigen Nachnut-
zung einer ehemaligen LPG-Anlage als Standort eines Gewerbebetriebes gekennzeichnet.
Auf Grund dieser anthropogen gepragten Nutzungshistorie ist bereits eine Vorbelastung des
Landschaftsbildes gegeben. Die durch das Planvorhaben vorgesehene Errichtung zuséatzli-
cher Gebaude muss *zumindest aus ndrdlicher Richtung *als weitere (wenn auch geringfu-
gige) Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gewertet werden.

Die asthetische Landschaftshewertung wird insgesamt sehr kritisch gesehen. Die Messung
landschaftlicher Schénheit kann letztendlich nicht objektivierbar und quantifizierbar sein: sub-
jektive Einstellungen verandern sich im Wandel der Zeiten, der Stimmungen und Wertungen:
daruber hinaus ist landschaftliche Schonheit ein derartig komplexes Phanomen, da es sich
schon in kurzen Intervallen so stark verandern kann, dass es bedenklich erscheinen muss,
den asthetischen Wert eines Landschaftsausschnittes wissenschaftlich, d. h. intersubjektiv be-
grundbar und nachvollziehbar bestimmen zu wollen (BASTIAN & SCHREIBER 1999).

Bewertung: versiegelte Flachen / Gebaude 2 sehr geringe Bedeutung
Scherrasen / Schnitthecken / beeintrachtigtes Grunland 2 geringe Be-
deutung

7.6.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

©Bau-/Anlage- und Betriebsbedingt: Verlust von Griinflachen am Nordrand des Plangebietes,
die aus Blickrichtung Norden eine optisch positive Wirksamkeit haben

7.6.3 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

. L Haupt-Verankerun
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen P g

ZF TF | HB
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflache (GRZ 0,8) durch
Festsetzung

o Festsetzung der maximalen Hohe von baulichen Anlagen (OK
11 m)

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Gehdlze zur Eingriinung

o Herstellung eines mesophilen Grinlandes im Nordostteil des Plan-

gebietes
ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht
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7.6.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Das Schutzgut Landschatft ist in das Kompensationskonzept zum Vorhaben einzubeziehen.
Eine Kompensation durch multifunktionale Kompensationsmaf3nahmen ist anzustreben.

7.7 Mensch

7.7.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Stiden, Westen und Osten ist das Plangebiet von stadtischen Siedlungsstrukturen umge-
ben. Wahrend am Sidrand die Landesstrale 1011 verlauft, schlieRen sich stdlich und sid-
Ostlich davon Wohngebaude und Gewerbeansiedlungen (u. a. Tankstelle und Baumarkt) an.
Im Westen wird der Geltungsbereich ebenfalls durch eine (Neben-)StraRe und eine sich an-
schlieRende, aufgelockerte Wohnbebauung begrenzt. Ostwaérts setzt sich das vormalige LPG-
Gelande mit den noch verbliebenen zteilweise gewerblich nachgenutzten, teilweise verfalle-
nen +Gebaudebestéanden fort (vgl. Abb. 1). Im Gegensatz dazu wird das Umfeld in nérdlicher
Richtung von landwirtschaftlich genutzten Flachen (Grinland) gepragt.

Die angrenzenden Verkehrs- und Siedlungsinfrastrukturen sind in Bezug auf Larm- und
Schadstoffemissionen als Vorbelastung einzustufen. Grundsatzlich ist in einem stadtischen
Mischgebiet, das sowohl Wohn- als auch Gewerbeansiedlungen umfasst, eine ortsiibliche Vor-
belastung an Larm-, Staub- und Geruchsemissionen (auch durch den bereits bestehenden
Gewerbebetrieb) als Teil stadtischer Nutzung zu berticksichtigen. Allerdings ist durch das
Planvorhaben weder mit einer signifikanten Erhéhung des Zielverkehrs im Plangebiet oder der
angrenzenden StralRe zu rechnen, noch sind durch das Vorhaben zxbei Einhaltung des neu-
esten Standes der Technik und der vorgesehenen Nutzung zschadliche Emissionen (bspw.
Larm, Luftverunreinigungen) zu erwarten. Das Planvorhaben selbst dient der gewerblichen
Nutzung.

Bewertung: Wohnumfeld 2 geringe Bedeutung
Menschliche Gesundheit 2 geringe Bedeutung

7.7.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

© Baubedingt: Im Zuge von Baumafnahmen ist temporar mit einem erhdhten Verkehrsauf-
kommen durch Baufahrzeuge und Emissionen (Larm, Staub) zu rechnen.

© Anlage-/Betriebsbedingt: Emission von Luftschadstoffen (Kunden- und Zuliefererverkehr),
Licht- bzw. Larmemissionen durch Geléandebeleuchtung bzw. Fahrzeugverkehr

Negative Umweltwirkungen auf das Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit sind nicht
zu erwarten. Durch den Erhalt der bestehenden und die Anpflanzung neuer Gehoélze erfolgt im
Nordteil eine Einpassung des Plangebietes (Sichtschutz) gegenluber der angrenzenden Na-
turlandschaft.
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7.7.3 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

. L Haupt-Verankerun
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen P g

ZF TF H/B
Vermeidung bzw. Reduzierung der Flachenbeanspruchung X X
o Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (GRZ 0,8) durch
Festsetzung

o Erhalt vorhandener Obstbaume und Hecken im Geltungsbereich
sowie Anpflanzung weiterer Gehdlze zur Eingriinung

o Herstellung eines mesophilen Griinlandes im Nordostteil des Plan-

gebietes
ZF = Planteil Zeichnerische Festsetzungen
TF = Planteil Textliche Festsetzungen
H/B = Hinweise / Begriindung mit Umweltbericht

7.7.4 Auswirkungsprognose / Kompensationsbedarf

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind fir das Schutz-
gut Mensch keine verbleibenden Beeintrachtigungen zu erwarten.

7.8  Kultur- und Sachguter

7.8.1 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Unter Kulturgitern werden raumwirksame Ausdrucksformen der Entwicklung von Land und
Leuten verstanden. Dies sind in erster Linie Flachen und Objekte aus den Bereichen Denk-
malschutz und Denkmalpflege.

Der Begriff Sachguter fasst alle sonstigen nattrlichen und vom Mensch geschaffenen Guter
ein, die fir die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Kulturdenkmale:

Es werden keine bedeutenden Kulturdenkmale durch die Planung berihrt.

Bodendenkmale:

Archéologische Denkmale sind im Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.
Sachgqiiter (Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit) sind im Plangebiet nicht bekannt.
Weitere Sachguter mit gesellschaftlicher Bedeutung werden durch die Planung nicht beriihrt.

7.8.2 Umweltauswirkungen des Vorhabens

Schutzgutbezogene Umweltauswirkungen sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

7.8.3 Vermeidungs- und Minimierungsmal3inahmen

Erhebliche Beeintrachtigungen / Umweltwirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.
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7.9  Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern

Die bedeutendsten Wechselwirkungen bzw. Zusammenhange zwischen den Schutzgltern
werden im Folgenden zusammengefasst:

Das Schutzgut Landschaft integriert Aspekte aller anderen Schutzguter, da die Landschaft das
Ergebnis natirlicher Prozesse und kultureller Entwicklungen ist. Ein wesentlicher Aspekt bei
der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftshbild, welches wiederum die
Erholungseignung pragt und damit gleichzeitig die menschlichen Erholungsaktivitaten beein-
flusst.

Zwischen den Schutzgutern Mensch und Klima / Luft bestehen enge Wechselbeziehungen im
Bereich der Wirkung mesoklimatischer Prozesse (insbesondere Kaltluftentstehung und Kalt-
luftabfluss), die sich auf das Wohlbefinden und die Gesundheit von Menschen auswirken.
Hinzu kommt die Emission von Luftschadstoffen, Larm und Geruchen, die ebenfalls auf die
menschliche Gesundheit wirken.

Die Wechselwirkungen zwischen Flache - Boden - Grundwasser und Vegetationsbestand sind
allgemein bekannt. Flacheninanspruchnahmen wirken vorrangig auf den Boden und in Folge
auf dessen Funktionen fur den Grundwasserhaushalt und das Pflanzenwachstum bis hin zu
lokalen Klima-/Luftver&nderungen.

Fur das Planvorhaben bestehen die genannten Wechselwirkungen. Als Beeintrachtigung wirkt
vor allem die Versiegelung von Flache und damit die Beeinflussung der Schutzgiter Boden,
Wasser und Pflanzen / Tiere. Hinzu kommen L&rm- und Schadstoffemissionen durch den Bau-
verkehr, die temporér auf das Schutzgiter Klima / Luft bzw. Mensch wirken.

7.10 Art und Menge erzeugter Abfalle sowie ihre Beseitigung und
Verwertung

Es werden keine gefahrlichen Abféalle behandelt oder gelagert. Anfallende Siedlungsabfalle
werden entsprechend geltender Regelungen vom zustandigen Entsorgungstrager entsorgt.

7.11 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe o-
der die Umwelt

Zum derzeitigen Planungsstand sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen absehbar bzw. bekannt.

8 Kompensationskonzept / Eingriffsregelung

Gemal § 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszu-
gleichen (Ausgleichsmalinahmen). In § 1a BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen
geregelt, dass die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der gemeindli-
chen Abwégung zu berlcksichtigen sind. Ausgeglichen ist die Beeintrachtigung, sobald die
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beeintrachtigten Funktionen wiederhergestellt sind. Dies ist der Fall, wenn die Malinahmen
am Eingriffsort funktionsstabilisierend wirken, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf Dauer zurlickbleiben. Nicht ausgleichbare, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind vom
Verursacher in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmal3nahmen).

Die Ermittlung von Art und Umfang der Kompensationsmafinahmen erfolgt nach dem Bilan-
zierungsmodell des TMLNU (2005, vgl. Abb. 4). Im Rahmen dieses Biotopwertverfahrens wird
den betroffenen Biotopen zunachst eine Bedeutungsstufe zwischen 0 (ohne Biotopwert, ver-
siegelt) und 55 (maximaler Biotopwert) zugeordnet (vgl. Tab. 4). In einem zweiten Schritt er-
folgt eine adaquate Klassifizierung der geplanten Zielbiotope; hierbei wird die potenzielle Be-
deutung des Biotopzustandes nach 30 Jahren angesetzt. Die auf diese Weise ermittelten Bi-
otopwerte werden mit den jeweils betroffenen FlachengroRen multipliziert (vgl. Tab. 5).

Die Ermittlung des Eingriffsumfanges und damit des Kompensationsbedarfes erfolgt durch ei-
nen Vergleich der Bedeutungsstufen des Bestandes und der Planung bezogen auf die jewei-
ligen Flachenanteile, nach dem Prinzip:

Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe gestand - Bedeutungsstufe pianung.

Im Ergebnis dieser Berechnung erhalt man ein Flachenaquivalent, das den Wertverlust im
Zuge des Eingriffs ausdrtickt. Der Wertverlust ist durch KompensationsmalRhahmen auszu-
gleichen. Die Ermittlung des anrechenbaren Wertzuwachses bei den Kompensationsflachen
erfolgt analog zur Eingriffsbewertung.

Folgende Grundsatze sollen beim Kompensationskonzept beachtet werden:

X Anwendung des Thuringer Bilanzierungsmodells (Biotopwertverfahren, TMLNU 2005).

x Durch die Eingriffe, die die Planung vorbereitet, soll kein wesentlicher Verlust von Bio-
topwertpunkten entstehen.

x Die Umsetzung multifunktionaler Ma3nahmen, die eine Aufwertung bei allen durch das
Planvorhaben beeintrachtigten Schutzgitern (Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere) be-
wirken, ist anzustreben.

X KompensationsmaRnahmen sollen multifunktional auch Vermeidungsmaflnahmen
bzgl. des Schutzgutes Landschaft darstellen (Durchgriinung, Einbindung des Vorha-
bens in die Landschaft).

Nachfolgend wird die Biotopbewertung im Bestand (Tab. 4) und nach Umsetzung der Pla-
nung (Tab. 5) dargestellt. Die Biotope im Bestand sowie die Werteinstufung nach TMLNU
(2005) sind in Kapitel 7.1.1 ausfihrlich beschrieben.

Die Biotopwerte nach Umsetzung der Planung ergeben sich aus vergleichbaren Werten:

x Uberbaubare Grundstiicksflachen (GRZ 0,8) als maximal zulassige, voll versiegelbare
Flache (0 Punkte).

X Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (unversiegelt) als gestaltete Griinflachen mit
randlichen Heckenbepflanzungen (Scherrasen und Schnitthecken = 20 Punkte).

x Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (versiegelt) als asphaltierte Gelande-
zufahrt (0 Punkte).

x Private Grunflachen (unversiegelt) als:

2 Grunland mit Gehdlzen (Obstbaumreihe = 35 Punkte),
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2 Flachen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft: MaBhahmenflache M1 (mesophiles Griinland = 30 Punkte)
und Maflinahmenflache M2 (Obstbaumreihe = 35 Punkte).

Tab. 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach TMLNU (2005) - Bestand

BESTAND
Biotoptyp (Biotop-Code) Biotopwert [Flache in m2 gesamt
A B C=AxB

Gebéaude-/Containerbestand (B9142 300 010 - Gewerbeflachen: neuer 0 1.375 0
Gewerbestandort nach 1989, Versiegelung hoch) )
Verkehrs-/Versiegelungsflachen (B9142 300 010 - Gewerbeflachen: neuer 0 1150 0
Gewerbestandort nach 1989, Versiegelung hoch) )
Lager- und Stellflachen, Parkplatze (B9142 300 020 - Gewerbeflachen: neuer Gewerbe-

. . . . . 5 1.200 6.000
standort nach 1989, teilversiegelt in Form von Schotterung bzw. Rasengittersteinen)
Privatgarten (B9351 - Garten in Nutzung mit Scherrasen, Pool und Terrasse) 12 480 5.760
Schnitthecken (B6110 - Hecke, Gberwiegend Stréaucher, < 4 m Breite) 16 400 6.400
Obstbaumreihe (B6372 - Obstbaumbestand in Reihe, nicht ggB, auf Griinland) 35 450 15.750
Grunland mit Beeintrachtigungen (B9392 - Ruderalflur auf anthropogen veranderten 20 2550 51.000
Standorten: Gewerbestandort, strukturarm)
Scherrasen (B9399 100 - Sonstige Grunflichen mit Rasen, regelmaRige Mahd) 20 500 10.000
Summe Bestand 8.105 94.910
Tab. 5: Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung nach TMLNU 2005 - Planung
PLANUNG
Biotoptyp (Biotop-Code) Biotopwert |Flache in m2 gesamt

D E F=DxE
VHG - Uberbaubare Grundstiicksflache: max. 80 % Versiegelung (GRZ 0,8) durch 0 5,292 0
bauliche Anlagen fiir Gewerbestandort (B9142 300) '
VHG - nicht Uberbaubare Grundstiicksflache: 20 % als unversiegelte, gestaltete 20 1323 26.460
Grunflachen (Scherrasen mit Schnitthecken) (B9142 300) ' '
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Zufahrt (B9290 - versiegelt) 0 320 0
Fléachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 35 450 15.750
(B6372 - Obstbaumreihe auf privatem Griinland) '
MafR nahmenflache M1 - Mesophiles Griinland (B4222) 30 570 17.100
MaRnahmenflache M2 - Obstbaumreihe (B6372) 35 150 5.250
Summe Planung 8.105 64.560
DIFFERENZ (Summe Planung "F" - Summe Bestand "C") -30.350

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung (vgl. Tab. 4 & Tab. 5) ergibt sich ein Wertpunktdefizit und
damit ein Ausgleichsbedarf von -30.350 Wertpunkten . Dabei wurden die im Plangebiet vor-
gesehenen Ausgleichsmal3nahmen (Entwicklung mesophiles Grinland, Gehélzpflanzungen in
Form einer Obstbaumreihe, siehe Kap. 0 MaRnahmenblatter), die zu einer Eingrinung des
Plangebietes bzw. einer Habitataufwertung fiihren, bereits positiv berticksichtigt.
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Auf Grund dieser Berechnungen, die auf dem aktuellen Planstand beruhen, ist davon auszu-
gehen, dass die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht vollstandig innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes ausgeglichen werden kénnen. Deshalb soll auf einer
1.500 m2 groRRen Teilflache des direkt nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiicks
1622/13 als externe Kompensationsmaf3nahme ein gemischter Obstbaumbestand angepflanzt
und gleichzeitig das vorhandene Intensivgrinland im Unterwuchs durch eine Extensivierung
der Bewirtschaftung 6kologisch aufgewertet werden (Tab. 6).

Tab. 6: Externe Kompensationsmafnahme - Bilanzierung

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- Flache Biotoptyp Biotop- Flache

. t . t
(Biotop-Code) wert (m?) gesam (Biotop-Code) wert (m?) gesam

A B C=AxB D E F=DxE
Intensivgrunland / Streuobstbestand auf Exten-
Einsaat (B4250) 2 1.500 37.500 sivgrinland (B6510 222) 40 1.500 60.000
Summe 37.500 Summe 60.000
DIFFERENZ (G = F - C) 22.500

Nach der Umsetzung dieser externen Kompensationsmafinahme verbleibt ein Wertpunktdefi-
zZit von -7.850 Wertpunkten.

Eingriff Plangebiet (vgl. Tab. 5) -30.350
Wertpunktgewinn externe Kompensation (vgl. Tab. 6) +22.500
Wertdifferenz (externe Kompensation - Eingriff) -7.850
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9 Integration von Vermeidungs- und Minimierungsmal3-
nahmen in die Bauleitplanung

9.1 Konkretisierung der granordnerischen und landschaftspflege-
rischen Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Grunordnerische und Landschaftspflegerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25
BauGB)

Zur Durchgriinung sind folgende Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches vorzuneh-
men und dauerhaft zu erhalten:

1.1 M1 (MaRnahmenflache 1 nach 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB): Mesophiles Griinland

Auf der MaRnahmenflache M1, die sich in der Nordostecke des Plangebietes befindet, ist
nach entsprechender Bodenvorbereitung ein Mesophiles Griinland unter Verwendung ei-
ner Regiosaatgutmischung mit Herkunftsnachweis (Ursprungsgebiet 5: Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland) herzustellen. Im Rahmen der extensiven Pflege sind max. 2 Mahd-
durchgange im Jahr xvor Beginn der Brutzeit im Frihjahr und nach deren Ende im Herbst
+durchzufuhren.

1.2 M2 (MalRnahmenflache 2 nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB): Obstbaumreihe

Entlang der Nordgrenze des Plangebietes ist auf einer Lange von 50 m eine Baumreihe
mit Obstgehdlzen (gemischter Bestand) aus standortgerechten heimischen Arten / Sorten
anzupflanzen und zu pflegen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

1.3 Die private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) am Nordostrand des Plangebietes ist
mit der darauf angelegten Baumreihe aus Obstgehdlzen (12 Baume) zu erhalten und zu
pflegen. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

1.4 Dem Eingriff in den Naturhaushalt innerhalb des Geltungsbereiches wird eine externe Er-
satzmalRnahme (E1) zugeordnet:

Auf dem Flurstiick 1622/13 (Flur 10, Gemarkung Bleicherode zdirekt nérdlich an das
Plangebiet angrenzend) ist unter Einhaltung der Abstandsregel (siehe 88 44, 45 Thiiringer
Nachbarrechtsgesetz) ein gemischter Obstbaumbestand aus standortgerechten heimi-
schen Sorten (Verwendung von Hochstdmmen 2xv StU 10/12 +Kronenansatz ab 1,80 m +
max. 3 Sorten: Pflaumen - Prunus domestica, Birnen - Pyrus communis, Apfel - Malus do-
mestica und/oder Suf3kirschen - Prunus avium) auf einer Gesamtflache von 1.500 m2
(Pflanzumfang: 12 bis 15 Obstbaume; Pflanzabstand: mind. 10 x 10 m bis max. 12 x 12 m)
anzupflanzen. Vorzeitig abgéngige Baume sind zu ersetzen. Gleichzeitig soll durch eine
Extensivierung der Bewirtschaftung eine Biotopaufwertung des vorhandenen Grunland-
Unterwuchses erreicht werden. Die extensive Bewirtschaftung soll hochstens zwei
Mahdtermine pro Jahr (1. Mahd ab 20. Mai und 2. Mahd ab September; Abfuhr Schnittgut
nach 1 bis 3 Tagen) umfassen, wobei auf Mulchmahd generell zu verzichten ist. Alternativ
kann das Grinland auch durch extensive Beweidung bewirtschaftet werden. Auf die Ver-
wendung von Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

Diese externe Kompensationsmaflnahme ist in den Durchfihrungsvertrag zu tibernehmen.

15 Fur die neu anzupflanzenden Obstgehdlze gilt folgendes Pflegekonzept:

Fachgerechte Bodenvorbereitung und Pflanzung der Baume (inklusive Verankerung) ge-
maf DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18916 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten). Ein Jahr Fertigstellungspflege gemaf DIN
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18916 mit drei Pflegedurchgangen. Zwei Jahre Entwicklungspflege gemaf DIN 18919
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Grin-
flachen) mit je drei Pflegedurchgangen im Jahr (Erziehungsschnitt und Wasserung). 27-
jahrige Erhaltungspflege in Form von Obstbaumschnitten alle 3 bis 5 Jahre, ggf. Wasse-
rung. Abgehende Gehdélze sind zu ersetzen.

9.2 Malihahmenblatter

OD% QDKPHQEODWW ]XP

9RUKDEHQEH]RJHQHQ %HEDXXQJVSODQ 31 W OHAFKHUR 9
/IDQGJHPHLQGH 6WDGW %OHLFKHURGH

[0 6FKXW]|X 9HUPHLGI[J $XVJOH (uvbDw] |0 &() 0 )&s6
%HHLQWUIFKWLJIXQJ .RQIOLNW )OHGHUPIXVH $)
9HUPHLGXQJVPD% QDKPH DOV (UJHEQLV GHU DUWHQVFKXW]U

0D%QDKPH %DX]J]HLWHQ]JHLWHQUHJHOXQJ ]XU 9HU
YRQ HXURSDUHFKWOLFK JHVFK*WJ]WHQ 7LHUHQ

YHVEKUHLEXQJ GHU OD% QDKPH

'"HU $EEDX 5+FNEDX YRQ SURYLVRULVFKHQ 8QWHUVWIQGHQ
6FKZIUP]JHLW YRQ J)OHGHUPIXVHQHIHPEWMHUEXKH YRPEUXDU E
GHU %UXW XQG -XQJHQDXI]XFKW]HLW 0IU] ELHE¥XDXDW 6 KIQH
GHU JULVVNMRREHU HBEUXDU GXUFK]XI«KUHQ
BROOWH GLHV QLFKW P|[JOLFK VHLQ LVW HLQH IDFKJHUHFKW
DXl P|[JJOLFKH $SUWYRUNRPPHQ GXUFK]XI+KUHQ XP HIEYHQ 9H
%1DWG6FK* DXVVFKOLH%HQ ]X N|QQHQ

/DIH *HOWXQJIJVEHUHLFK 9%3 1U
JOIFKHQJU| % H P66 JHVDPWHY 30ODQJHELH

MaRnahmenblatt zum
9RUKDEHQEH]RJHQHQ %HEDXXQJVSODQ 1UWOHAFKHUY] Ml
/IDQGJHPHLQGH 6WDGW %OHLFKHURGH

] Schutz [] Vermeidung |X Ausgleich |[] Ersatz [] CEF ] Fcs

Beeintrachtigung / Konflikt:
X Boden IIXI Wasser ‘I:I Klima ‘IE Biotope ‘I:I Habitate IIE La.bild

Beeintrachtigung / Verlust von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktio-
nen (Boden, Wasser, Vegetation / Fauna)

Maflinahme: Herstellung eines Mesophilen Grinlandes
X Boden ‘IZ Wasser ‘I:I Klima ‘& Biotope ‘IZ Habitate ’& La.bild
Beschreibung der MalRnahme

Zielkonzeption:
Umwandlung eines teilweise stark beeintrachtigten Grinlandes in ein mesophiles, artenreiches

Grunland zur Erhéhung der biologischen Vielfalt im Siedlungs(rand)gebiet sowie zur Erreichung ei-
ner Biotopaufwertung
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Durchfiihrung:
Im ndérdlichen Teil des Geltungsbereiches (Flurstiick 1622/12, Flur 10, Gemarkung Bleicherode) ist

westlich der vorhandenen Obstbaumreihe xnach entsprechender Bodenvorbereitung (ggf. Locke-
rung) xein Mesophiles Griinland auf einer Flache von 570 m2 herzustellen.

- Verwendung einer Regiosaatgutmischung mit Herkunftsnachweis: UG (Ursprungsgebiet) 5 - Mit-
teldeutsches Tief- und Higelland

Zur langfristigen Markierung der MaBnahmenfléche sollen an der sidlichen und westlichen Grenze
Blocke aus gebietstypischen Gesteinen (Kantenlénge jeweils mind. 40 cm) in Abstanden von 2-3 m
postiert werden. Alternativ kénnen auch Baumstdmme oder -stubben verwendet werden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

Fachgerechte Bodenvorbereitung gemanr DIN 18320 (Landschaftsbauarbeiten) und DIN 18916 (Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten) und Ansaat einer Regiosaatgut-
mischung geman Herstellerangaben.

Ein Jahr Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 mit max. zwei Mahddurchgangen im Jahr und Ab-
transport des Mahdgutes gemaR DIN 18917 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau: Rasen und
Saatarbeiten). Zwei Jahre Entwicklungspflege gemafR? DIN 18919 (Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau: Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen) mit max. zwei Mahddurchgén-
gen im Jahr inklusive Abtransport des Mahdgutes.

- 27-jahrige Unterhaltungspflege:

2 extensive Pflege des Grinlandes mit max. zwei Mahddurchgangen im Jahr, einschlie3lich Ab-
transport des Mahdgutes

2 das Mahdgut soll mind. drei Tage bis langstens eine Woche auf der Flache belassen werden, um
den Samenausfall und das Abwandern von Kleinlebewesen zu ermdglichen

2 keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel

2 regelmafige Kontrolle des Grinlandes auf Pflanzenvielfalt - bei abnehmender Artenvielfalt bzw.
Dominanz einzelner Pflanzen nachtragliche Neueinsaat notwendig

Schematische Darstellung:

Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick): (136ezn;</311rlgung Bleicherode, Flur 10, Flurstiick
FlachenaréRe: Flurstiick gesamt: 2.715 m?
9 ' davon: 570 m2 Pflanzflache
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$XVIDQJVELRWRS% 5XGHUI
DXI DQWKURSR
GHUWHQ 6WDQ(

%LRWRSH *HZHUEHVWDQQG
WXUDUP

=LHOELRWRS % OHVR
*UsQODQG

nach Abschluss der BaumafRnahmen im Nordteil
des Plangebietes

Zeitpunkt der Durchfuhrung der Ma3nahme:

[] Grunderwerb erforderlich X Kiinftiger Eigentiimer: Vorhabentrager

X Nutzungsénderung/ -beschrankung X Kiinftige Unterhaltung: Vorhabentrager

OD%QDKPHQEODWW ]XP

9RUKDEHQEH]RIJHQHQ %HEDXXQJVSODQ 390 H KF K 0
GHU /DQGJHPHLQGH 6WDGW %OHLFKHURGH

O erkxw{O 9HuPHLGKX $xvJioHLX (uvbw] [0 &() O )as

%BHHLQWUIFKWLIJXQJ .RQIOLNW

K %RGHQ X :pvvHU |O .oLPD [K %LRWRS{X +DELWDV[ /D ELOG

Beeintrachtigung / Verlust von vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Schutzgutfunktio-
nen (Boden, Wasser, Vegetation / Fauna)

0D%QDKPH $QSIODQ]XQJ HLQHU 2EVWEDXPUHLKH

K %RGHQ X :DVVHU |K .oLPD |K %LRWRSIK +DELWDV[ /D ELOG
%HVEKUHLEXQJ GHU 0D%QDKPH

=LHONRQ]JHSWLRQ
30DQ]XQJ YRQ 2EVWEIXPHQ LQ 5HLKH DOV (UVDW] I-lRWRS

1DKUXQJVIOIFKHQ VRZLH 9HJHWDWLRQ DXV]XJOHLFKH® 6(HJ
OXQJV UDQG EHUHLFK 6FKDIIXQJ YRQ 5:FN]XJVUIXPHQ XQG

'XUFKI-KUXQJ
(QWODQJ GHU 1RUGJUHQ]H GHV 30DQJHELHWHV *HPDUNXQJ
XQG VLQG VWDQGRUWJHUHFKWH KRFKVWIPPLJH 2EVW
310DQ]XPIDQJ 2 EV W E | X(POHO B X VG IRSPIHEVBLN DU B DK IOV DY L X
3I10DXPHQ 3UXQXV GRPHVWLBDUX\Q ERPEXQIWLUQHQ
/IQIJH HWRD
3IO0DQ]DEVWDQ® LQFBHLKH
9HUZHQGXQJ YRQ +RFKVWIPPHQ OLQGHVWSIODQ]TXDOLWIW
DEJIQJLJH %IXPH VLQG ]X HUVHWI]HQ

%LRWRSHOWZLFNOXQJV XQG 3I0HJHNRQJHSW
J)DFKJHUHFKWH %RGHQYRUEHUHLWXQJ
%DXPSIODQ]XQJ XQG HLQ -DKU )HUWLIJVWHOOXQJVSIOHJH L
JHWDWLRQVWHFKQLN LP /DQGVFKDIWVEDX 3I0DQ]HROUF®GI GJ
LP -DKU
=ZHL -DKUH (QWZLFNOXQJVSIOHJH JHPI% ', 1 9HJHWDWLI
VWDQGKDOWXQJVOHLVWXQJHQ I+U GLH (QWZLFNOXQJHX @BEO8
GXUFKJIQJHQ LP -DKU (UJLHKXQJVVFKQLWW XQG :IVVHUXQJ
MIKULJH (UKDOWXQJVSIOHJH 2EVWEDXPVFKQLWW DOOH
JJI 1DFKSIODQ]XQJHQ
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6FKHPDWLVFKH 'DUVWHOOXQJ
o) |

MaRnahmenflache M2
150 m2

4XHOOH *', 7+ *HRSUR[\ 2UWKRSKRVORWVRDWOQBWHHIBQWFKHUJIQIW@ ¢
YOXUVWeFNH XQG M
/DJH )OXUVWe+FN *HPDUNXQJ|UDQG

*HPDUNXQJ %OHLFKHURGH )O

JOXUVW<FNW JHVDRPS )OVW

ey S—

JOIFKHQJU | % H P66 )OVW
GDYRQ Pd 310DQ]IC
Ausgangsbiotop: 20 (% 5XGHU

DXI DQWKURSRJ

GHUWHQ 6WDQG

%LRWRSH *HZHUEHVWDQG
WXUDUP

Zielbiotop: 35 (B6372 - Obstbaum-
reihe)

QDFK $EVFKOXVV GHU % DXPD%
GHV 30DQJHELHWHYV

[J] *UXQGHUZHUE HUIRUGHUOLKX . QIWLJHU (LJHQVWRRUKIDEHQ
M IXW]XQJVIQGHUXQJ EHVFHKX . QIWLJH 8QWHUKIRIMPEHQ

=HLWSXQNW GHU '"XUFKI«KUX(

OD%QDKPHQEODWW ]XP

9RUKDEHQEH]RIJHQHQ %HEDXXQJVSODQ 390 H KF K (
GHU /IDQGJHPHLQGH 6WDGW %OHLFKHURGH

O erkxw|O 9HuPHLGO $xvioHLX (uvbw] |0 &() O )as

%HHLQWUIFKWLJIXQJ .RQIOLNW

K %RGHQ X :pvvHU |0 .oLPD [K %LRWRS{X +DELWDV[ /D ELOG

%HHLQWUIFKWLIXQJ 9HUOXVW YRQ QDW.UOLFKHQ %RGM\YLX
GHV :DVVHUKDXVKDOWHY GXUFK 9HUVLHJHOXQJ 9HUOXVW X
RQVEHVWIQGHQ
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0D % QDKPFWIODQ]XQJ YRQ 2EXWEIWRIQXLYLHUXQJ G
GHV LP 8QWHUZXFKYV

K »RGHQ K :bvVvHU |K .oLPD [K %LRWRS{K +DELWDVK /D ELOG
%HVFKUHLEXQJ GHU 0D% QDKPH

=LHONRQ]JHSWLRQ
$QSIODQ]XQJ YRQ 2EVWEIXPHQ DXI YRUKDQGHQHP *U-QOBQQG
IXQNWLRQHQ XQG 9HJHWDWLRQVEHVWIQGHQ *OHLFK]HLWLJ
ODQG 8QWHUZXFKVHV GXUFK ([WHQVLYXHBPK GL G D %®IZK B W
(UK|KXQJ GHU ELRORJLVFKHQ 9LHOIDOW %LRWR S DHKUEKWW X
6FKDIIXQJ YRQ 5+FN]XJVUIXPHQ XQG 1DKUXQJVIOIFKHQ

'XUFKI-KUXQJ
$X1 GHP )OXUVWe+FN *HPDUNXQJ %OHLFKHURGH DQDDHE L
DQVFKOLH%HQG VLQG XQWHU (LQKDOWXQJ GHU $SEVWDQGUH
JHUHFKWHQ KHLPLVFKHQ 6RUWHQ |X SIODQ]HQ =XGHEXFKW
KDQGHQHQ ,QWHQVLYJU*QODQGHYV ]X H[WHQVLYLHUH QN EBD\PW
HQWVWHKW
2EVWEDXPSIODQ]XQJ
%HSIODQ]XQJ PLW GHP =LHO HLQHV JHPLVFKWHOQ QEV \BRPX
6% NLUVEEXQXV DYADOMXPHQ 3UXQXV GRPHVWLRD XX FR R
PD[ 6RUWHQ
JHSODQWH *U|%H GHU 3P@DQ]IOIFKH
310DQ]XPIDQJ ELV  %IXPH
3IO0DQ]DEVWDQ[G PLEL¥ PD[ P
9HUZHQGXQJ YRQ +RFKVWIPPHQ [Y 6WS8
YRUJHLWLJ DEJIQJLIH %IXPH VLQG ]X HUVHW]HQ
BLFKHUXQJ GHU 310DQ]JHQ PLW 3IDKOE|FNHQ XQG $QEULQJ
(IWHQVLYLHUXQJ *UsQODQG
H[WHQVLYH *UsQODQGEHZLUWVFKDIWXQJ GXUFK PD[ PDO
ODKG DEODL ODKG DE 6HSWHPEHU
$EIXKU GHV 6FKQLWWJXWHV QDFK ELV 7DJHQ
DOWHUQDWLY NDQQ GDV *U:QODQG DXFK GXUFK H[WHQVLY
FKHQGH %HVWLPPXQJHQ ZHUGHQ LP 'XUFKI+KUXQJVYHUWUD]
9HU]JLFKW DXI '+QJXQJ NHLQH 9HUZHQGXQJ YRQ 310DQJHQV,

=XU ODQJIULVWLJHQ ODUNLHUXQJ GHU O0D% QDKPHQIOIFKH VF
VFKHQ *HVWHLQHQ .DQWMHR OIQ BHE PWQEG PQSRRYWLHUW ZHUGH
N|QQHQ DXFK %DXPVWIPPH RGHU VWXEEHQ YHUZHQGHW ZHU

%LRWRSHQWZLFNOXQJV XQG 3I0HJHNRQJHSW
BWUHXREVWEHVWDQG
310DQ]XQJ %IXPH LQNOXVLYH 9HUDQNHUXQJ XQG 9HUELVVYV

DUEHLWHQ XQG ',1 9HJHWDWLRQVWHFKQLN LP /DQGVFK
(LQ -DKU )HUWLIJVWHOOXQJVSIOHJH JHPI% ',1 PLW MH G|
-DKUH (QWZLFNOXQJVSIOHJH JHPI1% ', 1 9HJHWDWLRQVW

OXQJV XQG 8QWHUKDOWXQJVSIOHJH YRQ *U*QIOIFKHQ PRHW
KXQJVVFKQLWW XQG JJI :IVVHUXQJ
MIKULJH 8QWHUKDOWXQJVSIOHJH

2 2ZEVWEDXPVFKQLWW DOOH -DKUH NHLQ )RUPVFKQLWW

*UeQODQG

$XVKDIJHUXQJ GHU 0D%QDKPHQIOIFKH LQ GHQ HUVWHQ -DK

OXOFKPDKG ODRBLDEDKG 6HSWHPEHU $EIXKU GHV 6FKQLY
MIKULJH 8QWHUKDOWXQJVSIOHJH

2 HIWHQVLYH 3IOHJH PLW PDJ ODKGGXUFKJIQJHQ LP GSDKIEI

BFKQLWWJIXW QDFKRGHELY %HRBHGAXQJ
2 NHLQ (LQVDW] YRQ 3I0ODQ]JHQVFKXW]PLWWHOQ XQG '*QJHU
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6FKHPDWLVFKH 'DUVWHOOXQJ

MafRnahmenflache E1
1.500 m2

4XHOOH *', 7+ *HRSUR[\ 2UWK
/LHIHQVFKDIWVNDWDVWHU $/.,6 >HU

*HPDUNXQJ %OHLFKHY®RGUHVY WOH
THLOIOIFKH

JOXUVWeFN JHVDPWO

/DJH *HPDUNXQJ )OXU )OXU

YOIFKHQJU | % H

GDYRQ P3 310DQ]IO

$XVIDQJVELRWRS% ,QWHQV

ODQG (LQVDDV

%LRWRSH =LHOELRWRS % 6WUH

REVWEHVWDQG
VLYJU-QODQG

QDFK GHU %DXSKDVH )YHUWLJ
DXVEDXV

[ GLQJOLFKH 6LFKHUXQJ HUI|X .«QIWLJHU (LJHQW+PHU 6WD
M 1XW]XQJIVIQGHUXQJ EHVFHKX . QIWLJH SQWHRKEKOWKQW U I

=HLWSXQNW GHU '"XUFKI«KUX(
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10 Darstellung der verwendeten Verfahren sowie aufge-
tretene Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Das Baugesetzbuch legt fest, dass Bauleitplanverfahren eine Umweltpriifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.
Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung des geplan-
ten Vorhabens im Sinne einer Grinordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer
Bestandsbeschreibung und -bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung.

Relevante Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichtes traten bislang nicht auf.

11  Monitoring

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Durch ein Moni-
toring sollen Umweltauswirkungen des Vorhabens tUberwacht werden, um friihzeitig unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und notfalls geeignete Abhilfe zu schaffen.
Erhebliche Auswirkungen sind zu nur erwarten, wenn beispielsweise der Versiegelungsgrad
Uber dem zulassigen Wert liegt oder die festgesetzten Pflanzgebote zur Eingriinung des Ge-
bietes nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig sind.

Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durch den Vorhabentrager gegenuber der Ge-
meinde Bleicherode zu dokumentieren:

Monitoring / Uberwachung Kriterium Abhilfe

Versiegelungsgrad unterhalb des zulassigen Wertes
(mittels Luftbilder, Nachkontrolle)

oberhalb des zulassigen Wertes X

Funktionalitat der grinordnerischen | Funktionalitat gegeben
MaRnahmen

Funktionalitat nicht gegeben; erkennbare Ziel- X
konflikte

x = Abhilfe umgehend nétig

Das Monitoring der stadtebaulichen Belange obliegt generell der Gemeinde Bleicherode.

Die Uberwachungsaufgaben anderer Behorden bleiben hiervon unberiihrt (z. B. Thiiringer
Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz; Landesamt flr Denkmalpflege und Archa-
ologie, Immissionsschutzbehodrde)
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Karte 1. Grinordnungsplan  +Bestand
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Grunordnungsplan - Bestand Nr. 23 "Heerweg Nr. 17/17a" (Bleicherode)

der Landgemeinde Stadt Bleicherode

Legende

I Geltungsbereich

1618 | Flursticke

Biotoptypen
(nach TMLNU 1999 i. V. m. TMLNU 2005)

77/ Gebaudebestand* (89142 300 010*¥)
| versiegelte Flachen (B9142 300 010**)

Teilversiegelung (B9290 300 020**)
(Privat-)Garten in Nutzung (B9351)

Ruderalflur auf anthropogen veranderten
Standorten: Gewerbestandort - strukturarm
(B9392)

- Scherrasen (B9399 100)
S  Obstbaumreihe*** (B6372, Erhaltung)

B 2335 L /1 fossd § e Il schnithecken (B6110)

* Der Gebaudebestand umfasst neben festen Bauten auch
Container ("C") und einen provisorischen (Container-)
Unterstand ("C/P").

** B9142 300 = Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort
nach 1989; Zusatz 010 = Versiegelung hoch; Zusatz 020 =
Versiegelung mafRig, Teilversiegelung

*** Die Baume sind nicht mal3stabs- und lagegetreu dargestellt.

" B9142 300 020

Meter m——— —————— —

MaRstab 1:650 ° 10 20 30 40 50
Karten- GDI-TH 2023
grundlage (Geoproxy: Digitale Orthophotos DOP

und Liegenschaftskataster ALKIS)
SPB MEIBRNER & DUMJAHN 2024
(Satzung 2024)

Bearbeitung Planungsbiro Dr. Weise
GmbH, Muhlhausen
Dipl.-Geogr. Anja Englert

Datum 21.02.2024
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Karte 2. Grinordnungsplan  +Planung

Planungsbiro Dr. Weise GmbH, Miihlhausen



Grunordnungsplan - Planung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 23 "Heerweg Nr. 17/17a" (Bleicherode)
der Landgemeinde Stadt Bleicherode

1613/5

b,

-y -~y
e = Legende
El > 5 5o =1 Geltungsbereiche | A |und | B
i B6510 222 1 Lo eltungsbereiche un
—— : 5 5 1622/13 : Lorss 1618| Flurstucke
5
: @ 5 g 162307 " ] Vorhabengebiet (GRZ 0,8 = 80 % Versiegelung)
| e
I 5 ] I_ I Baugrenze
1621/6L 5 5 ——
5o - 5 1 rivate Griinflachen
1255 Sl et | B6372 P
1A 5555 5 : offentl. Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
1615/2 ' E666
1612/5 ] I :DME; Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
I : “777 chern und sonstigen Bepflanzungen
: ] Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur
1 @ 1 Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
225 1622/12 @ 1 und Landschaft - im Plangebiet (M) und auRer-
] N : halb des Plangebietes (E)
,' @ 1 @ Mesophiles Griinland (B4222)
1614 l .
1 B4222 @ Obstbaumreihe (B6372)
I | 1623/12
1016 I : @ Streuobstbestand (B6510 222)
: 5 Obstbaume (Pflanzung im Rahmen der Kompen-

pensation, Darstellung nicht lage- oder mal3-

stabsgetreu)
(nach TMLNU 1999i. V. m.

Biotoptypen
Ptyp TMLNU 2005)
B4222 Mesophiles Grunland, frisch bis mafig trocken

B6372 Obstbaumreihe

B6510 222 Streuobstbestand auf Extensivgrinland
B9142 300 Gewerbeflachen: neuer Gewerbestandort
sonstige Verkehrsflachen (Zufahrt, versiegelt)

'm Bearbeitung Planungsbiro Dr. Weise

B9290
Karten- GDI-TH 2023
grundlage (Geoproxy: Digitale Orthophotos DOP

und Liegenschaftskataster ALKIS)
SPB MEIBNER & DUMJAHN 2024

(Satzung 2024)

GmbH, Muhlhausen
Dipl.-Geogr. Anja Englert

Datum 21.02.2024




