rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr.

11 ,,Gewerbegebiet an der

SchachtstraBe“ (OT Obergebra) der Stadt Bleicherode (ohne MaRstab)

Anlage 1

GE2

GRZ 0,6

Ley 60/54 0B (A)

OK<15m

1. At der baulichen Nutzung gem. §9 (1) 1 BauGB

Gewerbegebiete gom. § 8 BauNVQ
(aberbaubare Grundsticksflache)

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
(nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche|

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
GRZ Grundflachenzanl als Hochstmal

oK Hohe baulicher Anlage als Hochstma
Hier. Oberkante

2. Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 (1) 2 BauGB
m—mememe  Baugrenze

a abweichende Bauweise
4. Granflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflache
2Zweckbestimmuna: Freizait und Spielen (z.B. Painibal)

5. Planungen, Nutzungsregelungan. MaBnahmon und Fléichen fdr MaBnahmon
2um Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauG8.

Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen von Baumen
und Sirauchern

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen far

GE1

GRZ 038

1365

Ley 60/550B(A) |~ Tk

OK<15m

Wi
AT

6. Sonsiige Planzeichen

FOTDR Umgrenzung der Flichen, unter denen der
4 Bergoau umgeht gem. § 5 (3) 2 BauGB
X330
[:] rnge dosdumichen Gelungsberiches s Bebauungeplares
ssed
L

Abgrenzung unterschiedicher Nuizung

Emmissionskontingent (1ags und nachis in dB(A))

1._Art der baviichen §9.(1) Nr. 1 BauG8

§1(1) Gewerbegebiet
Im Gewetbegebiet (GE) sind die Betriebe und Anlagen gemas § & BauVO zulassig,

Nutzungen gemaB § 8 (3) Nr. 1 BauNYO sind nur zuldssig, wenn die Immissionsrichtwerte von 65 dB(A)
ags und 50 dB(A) nachis 4 0 rden

2. MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB
§21(1) Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet

Die Hahe baulicher Anlagen in dem Gewerbegebiet als Hochstmah mit Oberkante (OK) < 15,00 m fest-
gesetzt. Als Oberkante gilt bei baulichen Anlagen das bergseitig (der héchstgelegens Gelandepunkt an
der baulichen Anlage) gemessene Maf von der natirlich gewachsenen Geléindeoberfléche bis Ober
kante der baulichen Aniage.

§202)

GemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitungsmaglichkeit der Grundilachenzahl (GRZ| ge-
maf § 19 (4) Salz 2 BauNVO nicht zulissia.

3. Bauweise gemai § 9 (1) \r. 2 BauGB

und far die Erhaliung von Baumen und Strauchorn

§3(1) Abwsichende Bauweise

Innerhalby des Gewstbegebietes wird die abweichends Bauweise (a) fesigesetzt. Die abweichends
Bauweise wird definiert als offene Bauwaise mil Gebaudelingen tber 50 m

GRZ 0,8

Lgy 60/51 dB(A)

OK<15m

4

GE3 %
GRZ 0.6 5\777777 e
LEK 60/40 dB(A)
OK<15m
R L 75m

MaBstab (im Original) 1 : 1000

geméid § 9 (1) Ni. 24 BauGB.

§4(1) Emissionskontingente

§4(2)

5

In den Gewerbegebieten gem. § & BauNVO sind Vorhaben (Betriebs und Anlagen) nur zuléssig, deren
Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 we-
dertags (6:00 h bis 22:00 h) noch nachts (2200 h bis 600 h) ilberschieiten

Emissionskontingente tags und nachts in dB

eilflach ¥ [

N
B

§5(4) Quaitatder neu zu pllanzenden Geholze

Die verpfiichteten neu zu pflanzenden Gehdize sind zu pflegen, fachgerecht zu untererhatten und bei
Abgang zu ersetzen. Die konnen den drtichen angepasst werden. Zur
Verwendung kommende Pilanzen und Materialien missen den jeweligen Qualitatsnormen nach DIN
18916 entsprechen und lachgerecht gepflanzt werden. Die eiforderichen Pflanzmabnahmen in dem
Bebauungsplangebiet sind gamaf den texlichen Festsetzungen von den betroffenen Grundstiicksei-
gentamem in der auf Baubeginn folgenden Pflanzperiode (Otober - April) durchzufihren. Anzushtfor-
men und Mindestanforderungen an die zu pllanzende Qualitat sind

Baums
mittelgrofie Baume (Baume . Ordnung)

mogliche Wuchshahe bis 20 m Hohe

Hochstamm, 2 xv. m.B., Stammumfang 14 - 16 cm (gomessen in 1 m Haho)
Baumscheibe mindestens € m?

Stuche:

v.S1. 3 TR, H =060 m—1,00m, 2 kv.im Container

§5(5 mit Baum- und im Plangebiet:

Baume II, Ordnung: Baume bis 20 m Hohe
- Felo-Ahom - (Acer campesire)

- Schwarz-Ede - (Alnus glutinosa)
- Sand-Bike - (Betula pendula)

Holzapfel - (Malus sylvestris)
Wild-Bime (Pyrus pyraster)
- Sal-Wed - (Sali caprea)

- Echte Mehlbeere - (Sorbus aria)
- Elsbeere - (Sorbus orminalis)

Strducher dber 4 m Hohe

- Roter Hartriegel - (Cornus sanguinea)
fasel - (Corylus avellana)

2Zweigriffiger Weitdom - (Crataegus Inevigata)

Eingriffiger Weifidom (Crataegus monogyna)

- Plaflenhiichen < (Euonymus europaeus|]

- Faubaum - (Rhamnus frangula)

< Kab-Weide - (Salix viminalis)

= Holunder - (Sambucus nigra)
Kreuzdorn (Rhamus cathartica)

Steéucher bis 4 m Hohe

- Schiehe -
- Gewdhnl. Schneeball -

(Prunus spinosa)
(Viburnum opulus)
Niodrigo Stréuchor:  2-3m Hého
- Berberitze = (Berberis vulgaris)
(Ligustium vulgare)

Liquster -
- Rote Heckenkirsche - (Lonicera xylosteum)

Feld-Rose (Rosa arvensis)
- Hunds-Rose - (Rosa canina)
- Apfeliose & (Rosa rugosa
- Heckemose - (Rosa corymbifera)

Purpur-Weide - (Salix purpurea)

1. Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fiihgeschichtiche Bodenfunds (das kbnnen u.a. sein
Tongefascherben, Hoizkohieansammlungen. Schiacken sowe aultéllige Bodenverfarbungen v. Steinkonzen'-
ationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemachi werden, unterliegen diese Bodenfunde der Meldepflicht
(meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer) geméB dem Denkmalschutegeselz.
Fundstelien sind bis zum Eintreffen der Denkmalschutzbehérde abzusichem und die Funde im Zusammenhang

lie it si Fun

im Boden zu belassen. Di ind auf diese und mégliche archa
de hinzuweisen.

2. Altlastenverdachisfidche

Das Plangebiet ist ais Teilliche der ehemaligen Gelra als s
iS.v.§ 2 (6) des Bundeshadenschutzgesetzes registriett. Es unteriegt der Uberwachung durch die sachiich und
Brtlich zusténdige Bodenschutzbehdrde. Sie ist bis zur endgultigen Kldiung des Altlastenverdachtes bei allen

baulichen Aktivitalen im Plangebiet wie -, Abbruch-,

von Gebauden bzw. Gebaudetailen uew. vor Beginn der Ausfihrung einzuboziehon. Sollien sich bei dor wele-
ren Bearbeilung des Vorhabens, Verdachtsmomente far das Vorkegen schadicher Bodenveranderungen / All-
Iastan ergabon, so sind diese im Rahmon dor Mitwirkungspllicht sofart anzuzeigan

Praambel

Gemih § 1 (3) und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) idzZgF. und des § 19 Thiringer
Kommungjordnung (ThUrkO) 1.d.2Z 6. hat der Stadirat der Stadt Bleicherode in selner Sitzung am
40283 den de i

Nr. 11 an der
T Oberaebra) der Stadt Bleicherode bestehend aus der Planzeichnung und den

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
Ausnahmen

Ausnahmen von den Festsetzungen der Emissionskoningente Ley nach DIN 45691 (Schallschutzmat-
nahmen gem. § 9 (1) 24. BauGB) kbnnen im Rahmen einer Einzelfallpriifung unter den folgenden Be-
dingungen zugelassen werden;

Dio tatsaohlich sich ergobondon bzw. dor
Flacheninhaber kornen von den Festsetzungen der Emissionsbegrenzungen abweichen, wenn durch
Hindernisse auf dem i (2B Gebaude, | oder -wille und topo-
graphische Gegebenheiten) oder durch geeignete Anordnung der Gerduschemitenten (2.B. Ausnut-
2ung von Richtwirkungen. Abschirmung durch Gebaude und Einhausung) sichergestellt ist, dass die
Immissionsantoilo dor joweiligan Fliche bzw. Flachenanteils an den Immissionsorten sichor eingohalton
werden.

zum Schutz, Pllege u, Entwicklung von Natur u. Landschalt (§ 9 (1] Nr. 20 u. Nr. 26 BauGB)

§5(1)

§5(2)

§5(3)

Erhaltung von Gehdizen

In der Fliche gemaB § 9 (1) 25. b) BauGRB sind die Gehdlze auf Dausr 2u erhalten. Die abgangigen
Geholze auf der Fidiche sind durch Laubbaume Il. Wuchsordnung gemah der nachfolgenden Pllanzliste
2u ersetzen

Anptlanzung von Gehblzen

In den Flachen geman § 9 (1) 25. a) BauGB sind mindestens je angefangene S0 m” Fiache ein Laub-
baum . Wuchsordnung und 4 Straucher gema dar nachfolgenden Pllanzliste anzupflanzen.

Anforderungen an die Gehdlze

Aut 10 % der piivaten Grinliéche gemaB § 9 (1) 15 BauGB mit der Zweckbestimmung: Freizeil und
Spiolon* sind . Gola und Zulissig. Dio abgangi-
gen Gehoize aul cer Flache sind durch Lauboaume Il. Wuchsordhung geman der nachfolgenden
Planzliste zu ersetzen. Bei Neupflanzungen sind nur Gehdize gema der nachfolgenden Planziste zu
verwenden.

toxtlichen Festsetzungen gefasst. R
P

Bieicherode, den

2

Brgermelster

und i Aufstellung der Planung

- Baugesetzbuch (BauGB), vom 24, Juni 2004 (BGBI. | 8 1359) (dzZgF.

- Raumorcnungsgesetz (ROG) vom 18,08, 1997 (BGH. | S. 2081, 2102), 16.22.0F
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBI. | . 123), 14.22.g.F

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV €0} vom 18. Dezember 1990 (BGB. | 1981 S, 58) | dzZgF

- Thiringer Bauordnung (TharB0) vom 03. Juni 1994 (GVEL S §83),1d22.g

- Tharinger Kommunalordnung (ThGrkO) vom 16. August 1993 (GVBI S. 501),idzZgF

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Bisicherode hat gem §1(3) und §2(1) BauGB am 11.12.2008 den Beschiuss zur
Aufstellung des Nr 11 an der (OT Obergebra) cer Stadt
Dleicherode gefasst und das Planveriahren damit eingeleitet. Deser Beschluss wurce gem § 2 (1) BauGB am
16012009 ortsablich curch Aushang und am 17.01 2008 im _Bleicheroder Echo” bekannt gemacht

Bleicherode, den

Planverfasser

Inkrafitreten

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr §e ¢gahiet an der Schachtstrale* (OT Obergebra) der
Stadt Bleicherode wurden vom Stadtplanungst WeiBner, 93734 Norchausen, Am Grenzrasen 1 ausgearbei-
tet 3 ZN

J %

A
§  emsenm

Noranausen, den .. 4, U727

/ "(Mei
fagtblanungsbiro

Trager 6ffentlicher Belat

Die von dor Planung berahrtan Behorden und sonstigen Trager Sffenticher Belange sind frahzsitig gema
§4BauGB mit Schrelben vom 06.07.2007 zur Aogabe einer Stellungnanme bis zum 14.08.2007 aufgefordert
worden

Blecherode, cen

WL
(Rostek)
Burgermeister

Fruhzeltige Betelligung der Otfentlichkelt

Der Satzungsbeschiuss ist am |7, $E7. Z0igemat § 10 (3) BauGB ortsublich mit dem Hinweis bekannt ge-
macht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen werden und Gber halt Auskunt veriangt
werden kann. Damittrtt der Bauletplan gemai § 10 (3) BauGE und § 21 (2] und (3) TRUFK(

Bleicherode, der

(Rostek)
Burgemeste

Verletzung von Verfahrens- oder

GemaB § 215 (1) BauGB ist die n Verfabrens- oder gem. §214 (1) Satz 1 Nr_ 1-3
BauG8, cre Verletzung der Vorschriften Uosr cas Vernaltnis des Planes gemas § 214 (2) BauG8 und beachtii-
cho Mango! des Abwagungsvorganges gematd § 214 (3) Satz 2 8auGB beim Zustandokommen der Aufstollung
digses Baulelipians innemalo von einem Jahr selt Bekannimachung des Bebauungsplanes Nr. 11
Gawerbegebiet an der Schachtstralte’ (OT Obergebra) der Stadt Bleicherade sick I geond-gamann

Worden
N\ i

z

(Rostek)
Surgermostor

Bloicherodo, don

Die frihzsitige Beteiligung der Gffentlichkeit gem#® § 3 BauGB ist vom 10,07.2007 bis 14.08.2007
Worden.

09

Bleicherode, den 2.4 i1

2N
(Rostek)
BUrgermaistar

rentliche Auslequng und Betelligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Stactrat der Stack Bleicherodo hat in seiner Sizung am 11.12.2008 em Planentwurf mit Begrindung zuge-
stimmt und die offentiche Auslegung gem, § 3 (2) BauGB beschiossen.

Die Offentichkeit wurde durch die ffertliche Auslegung des Planentwurfes mit Begiundung gemé® § 3 (2)
BauGB vom 27.01.2008 bis 02.03.2003 beteligt. Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden am
16.01.2008 ortsublich durch Aushang und am 17.01.2009 im ,Bleicherdder Echo’ bekannt gemacht

Die von der Planung berahrten Behsrden und sonsfigen Triiger Sffenticher Belange sind gema § 3 (2) BauGB
mit Schreiben vom 23.01.2009 von der Auslegung benachrichtigt worcen.

it Sohreiben vom 29.01.2008 sind die von der Plenung berdhrten Behércen und sonstigen Tréger cffenticher
Belangs gemat § 4 (2) BauGE zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 02.03 2008 aufgefordert warden

TR o
Blelcherode, den .1 %, UL 2039 A

(Rostek)
BUrgermeister

Es wird bescheing:, dass die Flursticke mt ihren Grenzen und Bezeichnupgen innethalb des Geltungsberei-
ches mit dem Liegenschafiskatester nach dem Stande vom .7 6.: €.« SC.. ubereinstimmen

Ao, don OLE200F
LA 2.

Landesamt fir Vermeseung und Geoinformation
~ Katasterbereich Artern —

Der Stadtrat cer Stadt Bleicherode hat am 4.3 0%). den Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes Nr. 11
Geverbagebiet an der Schachistrafls” (OT Obergsbra) der Stadt Bleicharoc nach Prifung unc Abwagung der
‘bgegebenen Stellungnahmen gema? § 10 5auGB i.V.m, § 18 THUTKO gefasst, Die Mitsilung des Abwagungs-

ergebrisses gemafi § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 3.0, 41 26
Y 2.3, J0Ll 7058 o S )
Bleicneroce, cen .4 3. JLL7 & )

Brgermeister

Satzungsanzeige

Die des N 11 an der (QT Obergera)
sind nach Satzungsbeschiuss durch die Stadt Bleicherode gemaf § 21 (3) TharkO am C.2.09.C3 der
Rechisaufsichtsbenorde angezeigt viorcen. Durch Fristablauf /-gems-Schretbemvom . wurden
jemacht

aegen die 0.2, Baulefplanung kine BeanstandurerRfEnd
08, SER. 2100 AR 7
Biecnerode, den or T - .,
0!
% ) (Rostek)
¢ Burgermeister
Loice®”

Beitrittsbeschluss

—=
den i Bescheid vom

aufgefthten  Aufla-

gen /Maigaben / Ausnahmen beigatreten. Die 0.a. Planunteriagep.ud die Begrindung haben wegen der Au/-
lagen / MaBgaben vom ois offsatich ausgelegen. Oft und Dauer cer Ausegung
valrden am otstiolich bekannt gemact

Bleicneroce, den T
s
- (siege))

Der Stadtrat der Stadt Eleicherode ist in seiner Sitzung am

k)
Burgermeister

Ausfertigung

Die Ureteinstimmung des textichen und zeichnerischen Inhalts des Bauleitplanes mit dem Willen des Stadira-
tes der Stadt Bleicherode sowie die Einhaltung des geselzich vorgeschiisbener Planverfahiens werden bekun-
det

[

Bleicneroce, den
<7
7,

(Rostek)
Bargermeister

Stadt Bleicherode

Bebauungsplan Nr. 11
"Gewerbegebiet an der SchachtstraBe”
(OT Obergebra)

Stand:  Rechisplan

Datum:  Aprii 2008

Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

1. Fi diese Zeichnung behalten wit uns alle Rechte vor. Sie darf ohne unsere Zustmmung weder vervielfaligt,
noch Dritten zuganglich gemacht werden.

2 Inhalt der nicht
ibernommen.

Stadiplanungsbiiro Meifiner
-
Boemasinin MRS Veaensben 1 520D

Telefon: 03631/990919
Telefax: 03631/981300

Am Grenzrasen 1
99734 Nordhausen

E - mail:info@meiplan.de
Internet. viwv.meiplan.de




