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1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Einordnung zum Klimaschutz und zum Ausbau erneuerbarer
Energien

Die Nutzung von Solarenergie nimmt insbesondere in Anbetracht der Luftreinhaltung, des
Klimaschutzes sowie der Ressourcenschonung eine zunehmend wichtige Rolle ein. Gegen-
Uber der Nutzung konventioneller Energietrager wie fossile oder atomare Energiequellen bie-
tet sie den Vorteil, dass sie als unerschopflich gilt, keine Rest- oder Abfallstoffe im Erzeu-
gungsprozess verursacht sowie kein atomares Risiko darstellt, sodass diese Form der Ener-
gieerzeugung sowohl aus 6konomischer, als auch aus 6kologischer Perspektive eine ver-
gleichsweise gute Bilanz hinterlasst. In Anbetracht des anhaltenden technischen Fortschritts
zahlt die Energiegewinnung mittels Photovoltaikanlagen zudem zu den ertragsreichsten er-
neuerbaren Energien und spielt auch gegenlber etablierten Formen der Stromerzeugung
eine zunehmend wichtige Rolle. Insbesondere vor dem Hintergrund des Klimawandels haben
PV-Freiflachenanlagen und die beschleunigte Entwicklung von Speichersystemen fiir die Er-
reichung der Klimaziele der Bundesregierung stark an Bedeutung gewonnen.

Mit der Verabschiedung der Pariser Klimaziele haben sich die beteiligten Staaten wie auch
die Bundesrepublik Deutschland dazu verpflichtet den Ausbau und die Umstellung auf CO2-
arme Energiegewinnung erheblich zu beschleunigen. Mehr noch wird das besondere 6ffent-
liche Interesse des Klimaschutzes durch den gem. Art. 20a GG bestehenden verfassungs-
rechtlichen Charakter bestarkt.

Auf Bundesebene wurden dabei die Weichen durch die Anpassung des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie die Verabschiedung des Erneuerbare-Energien-Gesetzes (EEG) entspre-
chend gestellt. Hierzu wurden die Ausbauziele fur Solarenergie im EEG von 2023 angeho-
ben. Mit dem Solarpaket I vom August 2023 wurden vor allem hdhere Ausbauziele sowie
der beschleunigte Aufbau fir PV-Infrastrukturen definiert. Bis 2030 sollen diesbeziiglich
215 Gigawatt Solarleistung zusatzlich entstehen!. Von Bedeutung dabei ist insbesondere
die kommunale Initiative zur Bereitstellung von Flachen fir diese Form der Energiegewin-
nung. Gleichwohl halten sich insbesondere im 6ffentlichen Diskurs negative Vorbehalte ge-
genuber erneuerbaren Energien im Hinblick auf die Themen Landschaftsbild, Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie Flora und Fauna. Aus diesem Grund liegt es der Gemeinde nahe
mit der Ausweisung von Flachen fir die hier in Rede stehende Form der Energiegewinnung
an moglichst konfliktarmen Standorten zu entwickeln und in Anbetracht dessen die ent-
sprechenden lokalen Rahmenbedingungen innerhalb der Gemeinde zu sondieren.

! Presse- und Informationsamt der Bundesregierung 2024: Mehr Solarstrom, weniger Biirokratie
(https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/tipps-fuer-verbraucher/solarpaket-photovol-
taik-balkonkraftwerke-2213726#:~:text=Mit%20dem%_20Solarpaket%20sollen%20die,dop-
pelt%20s0%20viel%20wie%202022.)
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1.2 Anlass, Zweck und Planungsziel gemaB § 1 Abs. 3 BauGB

Im § 1 Abs. 3i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) ist geregelt, dass Gemeinden
Bauleitplane aufstellen, dndern oder aufheben, sobald und soweit es flir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. In diesem Zusammenhang kann diese nach ei-
genem Ermessen von ihrem hoheitlichen Entscheidungsrecht Gebrauch machen und eigen-
standig planerisch tatig werden, um eine zielgerichtete und strategische Raumentwicklung
auf kommunaler Ebene durchzufiihren.

Die Gemeinde Kleinfurra verfolgt mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes nach § 12 BauGB das Ziel, den Ausbau erneuerbarer Energien auf kommunaler
Ebene selbstéandig zu unterstiitzen und zu steuern. Hierzu plant die Solarpark Kleinfurra
GmbH & Co. KG in der Gemeinde Kleinfurra am 6stlichen Rand des Gemeindegebietes die
Errichtung einer groBflachigen Photovoltaikfreiflachenanlage (PV-FFA). Mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB soll die Festsetzung eines sonstigen Sonder-
gebietes ,Photovoltaik-Freiflachenanlage™ (SO PV-FFA) gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO erfol-
gen, um die planungsrechtlichen Grundlagen flir die Realisierung des geplanten Vorhabens
zur energetischen Nutzung von regenerativen Energien zu schaffen. Gleichwohl soll mit
dem hier eingeleiteten Bauleitplanverfahren eine geordnete stadtebauliche Nutzung in die-
sem Bereich langfristig gesichert werden. Zudem soll dem hier in Rede stehenden Investor
ein groBtmoglicher Gestaltungs- und Nutzungsspielraum im Plangebiet gewahrt werden,
ohne dass gesetzlich vorgegebene und zu berticksichtigende stadtebauliche Ordnungsge-
bot zu verletzen.

Das hier im Geltungsbereich dargestellte Gebiet weist fir eine solche Nutzung gute Bedin-
gungen vor. Diese ergeben sich primar aus der Lage an einem durch StraBen, Hochspan-
nungsleitung und Umspannwerk sowie Windenergieanlagen bereits vorbelasteten Stand-
ort, der Vorpragung einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der nur rudimentar
vorhandenen Sichtbeziehungen aus den umgebenden Siedlungsbereichen. Ausschlagge-
bend jedoch ist die bereits vorhandene technische und verkehrliche ErschlieBung im Au-
Benbereich und der damit vergleichsweise geringere Aufwand und Eingriff einer Neuer-
schlieBung. Weitere Standortkriterien sind in der Standortanalyse fir PV-Freiflachenanla-
gen im Gemeindegebiet Kleinfurra zu finden (vgl. Anlage) und im Kapitel 6.1 Planungsal-
ternativen beschrieben.

Aufgrund der Verschattungsfreiheit weist die Flache darliber hinaus sehr glinstige Voraus-
setzungen flr die Stromerzeugung mittels Photovoltaik auf. Mit einer Globalstrahlung? von
1.141 - 1.160 kWh/m2 (mittlere Jahressumme 2024) und einer Sonnenscheindauer? von
mindestens 1.500 - 1.800 Stunden pro Jahr (mittlere jahrliche Werte 2024) sind gute Aus-
gangsbedingungen fir die Nutzung der Sonnenenergie im Bereich des Planungsgebietes
nachweisbar.

Grundsatzlich jedoch beabsichtigt die Gemeinde Kleinfurra in Kooperation mit der Solar-
park Kleinfurra GmbH & Co. KG mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes und den damit verbundenen Vorhaben des Aufbaus von PV-Freiflachenanlagen den
Zielen der Landes- und Bundesregierung auf lokaler Ebene nachzukommen. Mit einsetzen-
der Kommunikation zwischen den gemeindlichen Vertretern und dem Vorhabentrager so-
wie dem Aufstellungsbeschluss vom 09. Mai 2023 wurde somit der gemeindliche Wille zum
Ausdruck gebracht und das Verfahren nach § 1 Abs. 3 BauGB entsprechend eingeleitet.

2 DWD 2025
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain" - Satzung

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage und ErschlieBung

Die Gemeinde Kleinfurra ist im Siden des Landkreises Nordhausen in Thiringen gelegen.
Die Stadt Bleicherode fungiert als erflillende Gemeinde fir Kleinfurra. Das Vorhaben lasst
sich raumlich im Osten des Gemeindegebiets verorten (vgl. Abbildung 1), in gréBerem
Abstand zu den bebauten Ortslagen von GroBfurra (im Stden), von dem OT Hain (im Nor-
den) und von Kleinfurra (im Westen). Das Gebiet wird derzeit von Westen und Norden aus
Uber die Wirtschaftswege erschlossen. Daruber hinaus ist die Bundesstral3e 4, welche di-
rekt Ostlich des Geltungsbereiches verlauft, als lberregional bedeutsame Verkehrsverbin-
dung zu nennen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die LandesstraBe 2083 von der Ortschaft Klein-
furra Gber den vorhandenen Weg an der Siedlung Schellenberg bis zum Umspannwerk des
Windparks nordlich angrenzend an das Vorhabengebiet.

-

# \Wolkramshausen

Abbildung 1: Verortung des Geltungsbereiches im Gemeindegebiet Kleinfurra (Quelle: Eigene Dar-
stellung nach © GDI-TH)
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2.2 Beschreibung des Plangebietes und des Umfelds

Die hier in Rede stehende Flache befindet sich in der Gemarkung Kleinfurra und der Ge-
markung Hain, umfasst etwa 55,6 Hektar und betrifft die Flur 3 der beiden Gemarkungen.

Die Planungsflache dient momentan der landwirtschaftlichen Nutzung und wird dabei in
Nord-Sid-Richtung durch einen bestehenden Gehdlzstreifen geteilt. Die landwirtschaftliche
Nutzung setzt sich auch in 6stlicher, westlicher und nérdlicher Richtung fort und wird dabei
vereinzelt von Griinflachen durchsetzt. Im Sltden grenzen Waldflachen an den Planungs-
raum an. In unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befindet sich ein Umspannwerk fir
den naheliegenden Windpark, innerhalb des Plangebiets verlaufen dariber hinaus Hoch-
spannungsleitungen. Zu erwahnen sind auBerdem die naheliegenden Windkraftanlagen,
die sich in dstlicher und norddéstlicher Richtung befinden. Der Ortsteil Kleinfurra schlieBt in
etwa 1.700 Metern Entfernung westlich des Geltungsbereiches an, der Ortsteil Hain in etwa
1.100 Metern Entfernung nordwestlich.

o . 3 =

Abbildung 2: Plangebiet in Blickrichtung Siiden (Quelle: eigene Aufnahme)

Der geplante Standort ist nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung nicht
als altlastverdachtige Flache (ALVF) i. S. v. § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BauGB) erfasst.3 Im Geltungsbereich befinden sich zudem Elektroenergieversorgungsan-
lagen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.*

3 LRA Nordhausen - Untere Bodenschutzbehérde (Stellungnahme zur frithz. Beteiligung)

4 TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co.KG (Stellungnahme zur friihz. Beteiligung)
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Der Standortbereich befindet sich iber dem Bergwerkseigentumfeldes ,Sondershausen®
und liegt im Randbereich des durch den Bergbau beeinflussten Bereiches. Bei Unverander-
lichkeit der untertagigen Situation ist davon auszugehen, dass zukinftig weiterhin mini-
male bergbaubedingten Bewegungen bis ca. 400 m im siiddstlichen Bereich der geplanten
MaBnahme auftreten kénnen.> Im Umfeld des Geltungsbereiches sind Reste einer mittelal-
terlichen Wistung belegt.®

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die Agrarflachen werden von der Firma Solarpark Kleinfurra GmbH & Co. KG gepachtet.
Mit dem Ablauf der Projektdauer von circa 30 Jahren geht eine Rickbauverpflichtung ein-
her. Alle im Geltungsbereich vorhandenen Flurstiicke sind spatestens bis zum Satzungsbe-
schluss unter Vorlage des entsprechenden Nachweises gesichert.

5> Markscheiderische Stellungnahme (Stellungnahme zur friihz. Beteiligung)

6 Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie (Stellungnahme zur frithz. Beteiligung)
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3 Verfahrensablauf

3.1 Verfahrensart

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 4, der die Baurechtschaffung fir eine ca.
55,6 ha groBe Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) zum Gegenstand hat, kann nicht
aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entsprechend § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entwickelt
werden, da ein wirksamer FNP flr die Gemeinde Kleinfurra bisher nicht vorliegt.

Der Verzicht auf einen Flachennutzungsplan ist im Hinblick auf die hier beabsichtigte ver-
bindliche Bauleitplanung nur dann maglich, wenn die Gemeinde eine gesamtgemeindliche
raumliche Betrachtung aller in Frage kommender Standorte fliir PV-FFA untersucht und
bewertet. Daher wurde im Sommer 2024 eine Standortanalyse flir PV-Freiflachenanlagen
im Gemeindegebiet Kleinfurra durchgefliihrt. Diese belegt, dass das Vorhabengebiet die am
besten bewerteten Potenzialflachen im Gemeindegebiet aufweist. Eine Zusammenfassung
erfolgt im Kapitel 6.1 Planungsalternativen und das Gesamtkonzept mit den Ergebnissen
ist als Anlage beigefiigt.

Die Standortanalyse soll als Nachweis dienen, dass im vorliegenden Fall ausnahmsweise
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nach § 8 Abs. 4 BauGB mdglich ist.

3.2 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinfurra hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans Nr. 4 ,PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain™ am 09.05.2023 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde durch die Gemeinde am 28.06.2024 gemaB § 2 Abs. 1
BauGB ortsiblich bekannt gemacht (vgl. Anlage).

3.3 Verfahrensiiberblick

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im zweistufigen Regelverfahren der Beteiligung. Die
Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher Belange werden gemaB § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4
Abs. 1 BauGB friihzeitig beteiligt. Die formelle Beteiligung zur Entwurfsfassung erfolgt ge-
maB § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB und je nach Art und Weise der Stellungnah-
men kann es notwendig werden eine Anderung und Ergénzung des Entwurfs vorzunehmen.
Es kann ggf. bei entsprechendem Umfang der notwendigen Anderungen auch eine zweite
formelle Beteiligung notwendig werden. Tabelle 1 gibt einen Uberblick des Verfahrens:
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Tabelle 1: Stand des Bebauungsplan-Verfahrens

Aufstellungsbeschluss
Beschluss des Gemeinderats
Ortliche Bekanntmachung

Vorentwurfsphase

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange

Entwurfsphase

Beschluss des Gemeinderates zur
Standortanalyse PV-FFA

Beschluss des Gemeinderats zur
Auslegung des Entwurfs

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange

Bekanntmachung
Auslegung
Frist fir Stellungnahmen

Aufforderung zur
Stellungnahme

Frist fir Stellungnahmen

Bekanntmachung
Auslegung
Frist fir Stellungnahmen

Aufforderung zur
Stellungnahme

Frist fir Stellungnahmen

Erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit

Beteiligung der Behérden und Trager 6f-

fentlicher Belange

Bekanntmachung
Auslegung
Frist fir Stellungnahmen

Aufforderung zur
Stellungnahme

Frist fir Stellungnahmen

Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen

Billigung der Abwagung durch den Gemeinderat

Satzungsphase

Satzungsbeschluss des Gemeinderats

Genehmigungsphase

09.05.2023
26.06.2024

26.06.2024
01.07.2024
02.08.2024

01.07.2024

02.08.2024

22.04.2025

26.06.2025

27.06.2025
07.07.2025
08.08.2025

07.07.2025

08.08.2025

17.10.2025
27.10.2025
12.11.2025

20.10.2025

05.11.2025

ab 20.11.2025

02.12.2025

02.12.2025
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Genehmigungsantrag

Bekanntmachung der Satzung und Genehmigung
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4 Gesetzliche und planerische Grundlagen

4.1 Gesetzliche Grundlage nach BauGB

Planungsrechtliche Grundlage der Aufstellung des Bebauungsplans stellt das Baugesetz-
buch in der Fassung vom 3. November 2017 dar, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 257) gedndert worden ist. Da es sich bei der Planung
um kein privilegiertes Vorhaben gemaB § 35 Abs. 1 S. 8 handelt, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Das Verfahren wird dabei als vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gemaB § 12 BauGB durchgeflhrt.

Grundsatzlich sind nicht privilegierte Vorhaben im AuBenbereich gemdB § 35 Abs. 2 den-
noch zuldssig, wenn die ErschlieBung gesichert ist und keine 6ffentlichen Belange entge-
genstehen. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange kann beispielsweise bei Widerspri-
chen der Planung zum Flachennutzungsplan (§ 35 Abs. 3 S. 1) bestehen. Flr die Gemeinde
Kleinfurra liegt kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. GemaB § 8 Abs. 2 BauGB
sind Bebauungsplane nicht zwingend aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, wenn
die Planung als solche zur stadtebaulichen Ordnung ausreicht. Landschaftsplane oder sons-
tige Plane des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrecht liegen nicht vor, weshalb hier
auch keine Beeintrachtigungen o6ffentlicher Belange gemaB § 35 Abs. 3 S. 2 BauGB ent-
stehen. Es werden weiterhin keine erheblichen schadlichen Umweltauswirkungen durch das
Projekt hervorgerufen und unwirtschaftliche verkehrliche Aufwendungen sind nicht not-
wendig (§ 35 Abs. 3 S. 3 - 4). Die Belange des Natur- und Bodenschutzes sowie der Land-
schaftspflege und des Landschaftsbildes gemaB § 35 Abs. 3 S. 5 BauGB werden im beilie-
genden Umweltbericht detailliert betrachtet und bewertet. Die weiteren Belange entspre-
chend § 35 Abs. 3 S. 6 - 8 werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

4.2 Landesentwicklungsprogramm Thiiringen

4.2.1 LEP Thiiringen 2025

Das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025”7 aus dem Jahr 2014 definiert als fach-
Ubergreifendes und Uberoértliches Planwerk wesentliche Zielstellungen zu Themenfeldern
der Raumstruktur, der Wirtschaft und Infrastruktur, aber auch dem Klimawandel und der
Energieversorgung. Das Programm dient vor allem der Konkretisierung der regionalplane-
rischen und raumordnerischen Belange in den jeweiligen Planungsregionen Thiringens.

Der ,Raum um den Kyffhauser", in welchem sich das Vorhabengebiet rdumlich einordnen
lasst, wird als Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungsbedarfen in oberzentren-
ferner Lage definiert (G 1.1.2). Eine starke Energieversorgung kann dabei als positiver
Standortfaktor einen Beitrag zur Starkung der wirtschaftlichen Leistungskraft darstellen.

Zum Themenbereich der Energie stellt das Programm zunachst sog. Leitvorstellungen auf.
Diesbeziglich soll sichergestellt werden, dass die Energieversorgung im Land Thiringen
sicher, kostengtlinstig und umweltvertraglich erfolgt sowie dabei auf einem ausgewogenen
Energiemix mit Vorrang fUr erneuerbare Energie beruht. Die Potenziale der erneuerbaren
Energie, wie beispielsweise der Solarenergie, sollen verstarkt und vorrangig erschlossen

7 LEP-TH
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werden. Hierflr sind die entsprechenden Voraussetzungen an geeigneten Stellen zu schaf-
fen. Daruber hinaus wird eine Dezentralisierung der Energieversorgung betont, um der
Gefahr einer Abhangigkeit von zentralen Versorgungsstrukturen vorzubeugen und regio-
nale Energienetze zu starken. In diesem Kontext spielen unter anderem auch die erneuer-
baren Energien eine bedeutende Rolle, da diese zur Diversifizierung sowie Regionalisierung
in der Energieerzeugung beitragen und in der Folge auch diinn besiedelte landliche Raume
mit der Er6ffnung zusatzlicher Wertschépfungsmaoglichkeiten unterstitzen.

Als konkrete Zielsetzung wird definiert, dass der Anteil an erneuerbarer Energie am Ge-
samtenergieverbrauch bis 2020 auf 30 % zu steigern ist (Z 5.2.7; G 5.2.8). Im Zuge des-
sen sollen auch groBflachige Anlagen zur Nutzung von Solarenergie errichtet werden. Dies
soll vorzugsweise auf baulich vorbelasteten Flachen oder in Bereichen, die aufgrund vor-
handener Infrastrukturen (beispielsweise aufgrund von Verkehrs- oder sonstigen Netzinf-
rastrukturen) ein nur eingeschrdnktes Freiraumpotenzial besitzen, geschehen (G 5.2.9).
Die Verfestigung einer Zersiedlung sowie zusatzliche Freirauminanspruchnahme sollen ver-
mieden werden. Auch fir die Ausweisung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten , groBfla-
chiger Solaranlagen™ zur Erreichung der Zielstellungen auf regionalplanerischer Ebene sol-
len vorbelastete Bereiche gewahlt werden (V. 5.2.12). Als mdgliche Kriterien werden unter
anderem auch eine gute Infrastrukturanbindung, bereits bestehende Vorbelastungen durch
anderweitige technische Einrichtungen oder Restflachen in unmittelbarer Néhe von ver-
kehrlichen Infrastrukturen genannt.

Den erneuerbaren Energien kommt auch in anderen Schnittfeldern des Landesentwick-
lungsprogrammes eine gewichtige Rolle zu. So muss zum Erreichen der Klimaschutzziele
der Energiebedarf zunehmend mit diesen Formen der Energiegewinnung gedeckt werden.
Photovoltaik wird beispielsweise auch im Zuge der zunehmenden Umstellung auf die Elekt-
romobilitét eine erhebliche Bedeutung zugemessen.

4.2.2 Erste Anderung des LEP Thiiringen 2025

Die Erste Anderung des LEP Thiiringen 2025 wurde am 9. Juli 2024 beschlossen®. Anlass
der Fortschreibung ist unter anderem ein Uberarbeitungserfordernis des Abschnitts zum
Thema Energie aufgrund der gestiegenen Anforderungen zur Anpassung an den Klimawan-
del. Daher haben sich auch die Leitvorstellungen zum Thema Energie erweitert. Erganzend
wird formuliert, dass die Energieerzeugungsanlagen und die Bereitstellung der dafir not-
wendigen Infrastrukturen aufeinander abzustimmen sind.

GemaB LEP, Grundsatz 5.2.9 G, soll die Errichtung groBflachiger Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie auf baulich vorbelasteten Fldachen erfolgen oder auf Gebieten, die aufgrund
vorhandener Infrastrukturen ein eingeschranktes Freiraumpotenzial vorweisen. Die Ver-
festigung einer Zersiedlung sowie zusatzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden
werden. Die Zielstellung flr die Errichtung groBflachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie wird zudem mit dem Hinweis erganzt, dass fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen
auch landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete genutzt werden kénnen (G 5.2.8). In der
Begriindung wird betont, dass die Stromeinspeisung aus Photovoltaik bis zum Jahr 2030
mindestens verdreifacht werden muss und es daher einen Ausbau von gréBeren Freifla-
chenanlagen bedarf, um die entsprechenden Ausbauziele zu erreichen. Von Zielen der
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Raumordnung kann dabei in Einzelfdllen auch abgewichen werden, wenn dies keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen der Grundziige der Planung mit sich bringt.

Der gewahlte Standort entspricht nur teilweise den o. g. Vorgaben aus dem LEP Thiringen
2025. Fiur den Standort spricht grundsatzlich das bereits bestehende eingeschrankte Frei-
raumpotential aufgrund vorhandener Infrastrukturen (BundesstraBe, Windenergieanla-
gen). Jedoch handelt es sich nicht um eine vorbelastete Flache und die Inanspruchnahme
zusatzlichen Freiraums®. Gleichwohl wird die Eignung der Flache in der Standortanalyse flir
PV-Freiflachenanlagen im Gemeindegebiet Kleinfurra herausgestellt (vgl. Anlage) und im
Kapitel 6.1 Planungsalternativen beschrieben.

Des Weiteren erfolgt eine neue Festlegung der Raumstruktur. GemaB Grundsatz 1.1.2
i. V. m. Karte 1 liegt Kleinfurra nun in dem als Raum mit glinstigen Entwicklungsvoraus-
setzungen festgelegten Raum No&rdliches Thiringen.

4.3 Regionalplanung

4.3.1 Regionalplan Nordthiiringen

Der Regionalplan Nordthiringen'® aus dem Jahr 2012 konkretisiert die im Landesentwick-
lungsplan formulierten Leit- und Zielvorstellungen raumordnerisch auf der Ebene des regi-
onalen Planungsraums Nordthiringen fir die Raumstruktur, die Siedlungsstruktur, die Inf-
rastruktur sowie fir die Freiraumstruktur.

Die Gemeinde Kleinfurra wird im Zuge der Raumstrukturanalyse als landlicher Raum mit
besonderen Entwicklungsaufgaben dargestellt und liegt innerhalb des Grundversorgungs-
bereiches Nordhausen. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an eine landesbedeutsame Ent-
wicklungsachse. Diese sollen gemaBl den Aussagen des LEP als Rdume mit besonderer
Standortgunst zur positiven wirtschaftlichen Entwicklung beitragen.

In der Raumnutzungskarte grenzt der Planungsraum an ein Vorranggebiet fir die Frei-
raumsicherung aufgrund der dortigen regional bedeutsamen Lebensraume und Waldge-
biete. Die weiterfihrende Kenntnisnahme und Auseinandersetzung sind dem beiliegenden
Umweltbericht sowie der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saF) zu entnehmen.
Insgesamt finden die Belange der lokalen Lebensrdume mit der hier in Rede stehenden
Planung Bericksichtigung. Hierzu wir der bestehende Gehdlzstreifen als Wildtierkorridor
und Nord-Sidverbindung von jeglicher Bebauung freigehalten. Zudem wird mit baulichen
Vorkehrungen wie den Mindestabstanden zwischen Gelédndeoberkante und Zaununterkante
eine Bewegungsbeeintrachtigung lokaler Tierarten minimiert.

Der Geltungsbereich beriihrt kein Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet der landwirtschaftlichen
Bodennutzung. Weiterhin wird entlang der BundesstraBBe ein Bereich der Trassenfreihal-
tung dargestellt und die durch das Gebiet verlaufende Hochspannungsleitung nachrichtlich
Ubernommen. Der Ausbauabschnitt der BundestraB3e 4 soll dabei entlang des Geltungsbe-
reiches bestandsorientiert erfolgen. Zudem ist westlich der Fahrbahn eine Behelfsfahrbahn
wahrend der Bauzeit vorgesehen. Der entsprechende Planungsstand und der abgestimmte

° Thirringer Landesverwaltungsamt zu den Belangen der Raumordnung (Stellungnahme zur friihz.
Beteiligung)
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Freihaltekorridor werden in der Planung beriicksichtigt. Ostlich der BundesstraBe befindet
sich zudem ein Vorranggebiet fiir Windenergie.

Der Regionalplan formuliert aufbauend auf den Zielstellungen des LEP, dass flir den ,Raum
um den Kyffhauser™ mit seinen besonderen Entwicklungsaufgaben gliinstige Bedingungen
fur die Sicherung und die Schaffung von Arbeitspldtzen zu schaffen sind (G 1-5). Das Vor-
haben kann dahingehend als positiver Standortfaktor fiir weitere Ansiedlungen von Ge-
werbe wirken.

Zum Thema der Energieversorgung wird zunachst die Notwendigkeit zur Erhéhung des
Anteils an erneuerbaren Energien betont. Weiterhin wird die Aussage getroffen, dass groB3-
flachigere Photovoltaikanlagen insbesondere auf nicht mehr genutzten Deponiekdrpern
und Rickstandshalden sowie Brach- und Konversionsflachen erfolgen soll (G 3-21).

4.3.2 Entwurfsfassung zur Anderung des Regionalplans

Im Zuge der geplanten Anderung des Regionalplans gibt es eine entsprechende Entwurfs-
fassung'! von Mai 2018, welche die Darstellungen und Ziele an die neuen Entwicklungsan-
forderungen angepasst und Uberarbeitet hat.

So wird die Gemeinde Kleinfurra sowie der Geltungsbereich des Vorhabens in der Raum-
strukturkarte als Raum mit besonderen wirtschaftlichen Handlungsbedarfen in oberzen-
trenferner Lage dargestellt, was die Notwendigkeit von entsprechenden MaBnahmen, auch
infrastruktureller Art, verdeutlicht.

Im Entwurf wurden die Abgrenzung des Vorranggebietes Freiraumsicherung FS-75 und der
ausgewiesene Korridor fir den Ausbau der BundesstraBe 4 beibehalten.

Fir die Energieversorgung wird insbesondere der dezentralen und verbrauchernahen Ge-
winnung von Energie eine besondere Bedeutung beigemessen. Dies ist vor allem vor dem
Hintergrund wichtig, dass in den Raumstrukturgruppen Voraussetzungen fir die Neuan-
siedlung von Betrieben sowie klein- und mittelstdndischen Unternehmen in Verbindung mit
der Sicherung von Arbeitsplatzen geschaffen werden sollen.

Die Nutzung von Brachfldchen zur Gewinnung Erneuerbarer Energien, speziell Sonnenener-
gie, war schon erklartes Ziel im Regionalplan 2012 und dem ihm zugrunde liegenden Re-
gionalen Energie- und Klimakonzept Nordthiringen. Auch das Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025 orientiert bei groBflachigen Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie auf baulich vorbelastete Flachen sowie die Vermeidung der Inanspruchnahme von zu-
satzlichem Freiraum (LEP-TH, 5.2.9). Zudem werden eine weiterhin kontinuierliche Redu-
zierung der Flachenneuinanspruchnahme und ein aktives Flachenrecycling gefordert (LEP-
TH, 2.4). Unter Abwagung dieser Belange wendet die Regionale Planungsgemeinschaft
Nordthliringen das Instrument der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete GroBflachige Solaran-
lagen nicht an, sondern legt bei der Umsetzung groBflachiger Solaranlagen den Schwer-
punkt auf diesen Grundsatz und die Ausfihrungen im Abschnitt Energieversorgung (G 3-
26).

Im Gemeindegebiet von Kleinfurra stehen keine Flachen von mind. 5 ha auf nicht mehr
genutzten Deponiekdrpern und Rickstandshalden, durch Kiessabbau entstandenen Was-
serflachen sowie Brach- und Konversionsflachen zur Verfligung (vgl. Anlage Standortana-

lyse).
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4.4 Flachennutzungsplan

Fir die Gemeinde Kleinfurra sowie flir die erfiillende Gemeinde Bleicherode existiert kein
rechtskraftiger Flachennutzungsplan. Eine Aufstellung ist fir Bleicherode geplant, um so
die zukinftige stadtebauliche Entwicklung der Landgemeinde besser steuern zu kénnen.
Das Gemeindegebiet Kleinfurra ist jedoch nicht Teil des Betrachtungsraums innerhalb des
FNPs. Die Gemeinde Kleinfurra zeigt derzeit keine Intention, mittelfristig einen FNP aufzu-
stellen. Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan und die daraus zu entwickelnden Bebauungsplane
stellen dabei eine stufenweise Verwirklichung der planerischen Ordnung und Entwicklung
fir das Gemeindegebiet dar. Auf Basis dieses Sachverhaltes handelt es sich bei der hier
vorgelegten Planung um einen vorzeitigen Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB.

Um die hier in Rede stehende Planung dennoch einleiten zu kénnen soll mit der gesamt-
gemeindlichen raumlichen Betrachtung flir mégliche Standorte zur Nutzung von PV-FFA
eine gemeindliche Steuerung nachgewiesen werden. Die Standortanalyse ist den Anlagen
zu entnehmen.

4.5 Bebauungsplane

Fir die Landgemeinde Bleicherode liegen rechtskraftige Bebauungsplane vor. Die entspre-
chenden Geltungsbereiche befinden sich jedoch nicht in raumlicher Nahe zum Plangebiet,
weshalb Konflikte nicht erwartet werden.

4.6 ISEK Bleicherode

Die Stadt Bleicherode verfugt Uber ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept!?, welches
wesentliche Ziele und MaBnahmen fiir den Zeitraum von 2015 bis 2030 definiert. Die Ge-
meinde Kleinfurra ist jedoch nicht Teil des Betrachtungsraums innerhalb des ISEKs. Fir
Kleinfurra existiert kein eigenes Gemeindliches Entwicklungskonzept.

4.7 PV - FFA Standortanalyse als informelles stadtebauliches Kon-
zept

Im Rahmen der hier in Rede stehenden Planung wurde im Gemeindegebiet Kleinfurra eine
Standortanalyse zur Nutzung von PV-Freifldchenanlagen durchgefiihrt und im Rahmen der
Gemeinderatssitzung vom 22.04.2025 als informelles stadtebauliches Konzept beschlos-
sen. Der hier vorgesehene Geltungsbereich wurde dabei als geeignete Flache identifiziert.
Das Konzept und der entsprechende Beschluss sind den Anlagen zu entnehmen. Hinter-
grund der Standortprifung auf gemeindlicher Ebene ist der fehlende Flachennutzungsplan
fir die Gemeinde Kleinfurra und der somit erforderliche Nachweis einer rédumlichen Steu-
erung innerhalb der Gemeinde.

12 ISEK Bleicherode 2030
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5 Planerische Festsetzungen und Begriindung

Auf Grundlage des § 1 Abs. 5 BauGB dienen Bauleitplane einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegenliber zuklinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und einer dem Wohl der Allgemeinheit dienenden sozialgerechten Bodennutzung
unter Bericksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwilrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu férdern und zur Erreichung der Klimaschutzziele des Klimaschutz-
gesetzes des Bundes die Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneut-
ral zu gestalten sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild bau-
kulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Unter MaBBgabe der hier dargelegten Anforderungen an die rdumliche Entwicklung sind in
Ausfliihrung des § 1 Abs. 3 BauGB die nachfolgend erlduterten zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan integriert worden.

5.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Raumliche Geltungsbereiche (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Auf Basis von § 9 Abs. 7 BauGB wird flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
,PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain" der rédumliche Geltungsbereich fiir die nachfol-
gend aufgefiihrten Flurstiicke festgesetzt:

e Gemarkung Kleinfurra, Flur 3:
4; 6/1, 6/2; 6/3; 6/4; 6/5; 6/6; 56/2; 57/2; 58/2;, 59/2,;, 60/2, 61/2; 62/2;
63/2; 64/9; 65/9; 66/2; 67/2; 68/9; 69/9; 70/2; 71/2; 72/9; 73/9, 74/2; 75/2;
76/9; 77/9; 78/2; 79/2; 80/9; 81/9,; 82/2,; 83/2,; 84/9; 85/9; 86/2; 87/2; 88/9;
89/9, 90/2,; 91/2; 92/9; 93/9; 94/2; 95/2; 96/9, 97/9, 98/2; 99/2; 100/9;
101/9; 102/2; 103/2; 104/9, 105/9; 106/2; 107/2; 108/9; 109/9;, 110/2;
111/2; 112/9; 113/9; 114/2; 115/2; 116/9; 117/9; 118/2; 119/2; 120/9;
121/9; 122/2; 123/2; 124/9; 125/3, 126/9; 127/10, 128/9; 129/2,; 130/5

e Gemarkung Hain, Flur 3:
54/23; 55/23; 56/23,; 66/29

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 55,6 Hektar. Dieser ist in der
Planzeichnung entsprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet und somit rechts-
eindeutig lokal tbertragbar.
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Abbildung 3: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 4 "PV-Freiflachenanla-
gen Kleinfurra/Hain" (Quelle: Eigene Darstellung nach © GDI-TH)

Der in Abbildung 3 dargestellte Geltungsbereich ergibt sich u.a. aufgrund der nachfolgend
aufgefiihrten Abstandsregelungen:

. Abstand zur BundesstraBe in westlicher Richtung von mind. 35 m, ausgehend
vom geplanten Fahrbahnrand (mind. 36 m vom bestehenden Fahrbahnrand)

. Verflgbarkeit bestehender Grundstiicke und Flurstiicksabgrenzungen

. Angrenzende naturrdumliche Gegebenheiten, wie Waldgebiet im Siden angren-
zend

. Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung im Norden des Geltungsbereichs so-

wie Abgrenzung der Wegestruktur im Nordwesten

Eine konkrete Beschreibung der raumlichen Rahmenbedingungen ist dem Kapitel 2.2 zu
entnehmen.

Im Rahmen der Planungen werden zwei Teilgeltungsbereiche auBerhalb des eigentlichen
Plangebiets festgesetzt, in denen naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen vorgesehen
sind. Eine genauere MaBnahmenbeschreibung erfolgt in Kapitel 5.1.6.

e Teilgeltungsbereich 1 — CEF MaBnahme V5:
Gemarkung Riixleben, Flur 3:
Teilbereiche von 79/16, 79/18, 79/12, 79/11, 79/10, 79/9, 79/8, 79/7, 79/6
e Teilgeltungsbereich 2 - KompensationsmaBnahme Briickenabriss A3:
Gemarkung Kleinfurra, Flur 1:
Teilbereich von 18/3
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Abbildung 4: Ausschnitt Teilgeltungsbereich 1 - CEF MaBnahme V5 (Quelle: Eigene Darstellung nach

© GDI-TH)

Abbildung 5: Ausschnitt Teilgeltungsbereich 2 - KompensationsmaBnahme Briickenabriss A3

(Quelle: Eigene Darstellung nach © GDI-TH)
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5.1.2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
BauNVO)

Die Fldche des Geltungsbereiches wird als sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage" (SO PV-FFA) gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO fiir die zwei dargestell-
ten Teilgebiete (TG1 und TGZ2) festgesetzt. In diesem Sondergebiet sind nur solche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger um Durchfiih-
rungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet hat.

Die Festsetzung erfolgt, um das erforderliche Planungsrecht zur Realisierung des geplanten
Vorhabens im Sinne der Gewinnung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik zu schaffen
sowie die Speicherung und Abfliihrung der gewonnenen Energie dauerhaft technisch zu
gewahrleisten.

TG 1 - PV-FFA:

Im sonstigen Sondergebiet TG 1 ist die Errichtung von freistehenden, aufgestén-
derten Photovoltaikanlagen (Modultische) zuldssig. Die Modultische sind ohne Fun-
damente, mittels Stahlprofilen in den Boden zu rammen oder zu schrauben. Wei-
terhin zuldssig ist die Errichtung von Gebduden und baulichen Nebenanlagen, die
flir den Bau und technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind (z. B. Transforma-
torenstationen, Wassertanks, Zufahrten und Zaunanlagen).

Die Teilgebiete befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches.

Das Teilgebiet 1 (TG1 - PV-FFA) besteht aus zwei Teilflachen, die rdumlich durch den Wild-
tierkorridor getrennt sind, aber die gleiche Nutzung vorweisen. Es dient der Errichtung von
freistehenden, aufgestanderten Photovoltaikanlagen (Modultische) sowie notwendiger bau-
licher Nebenanlagen, die fiir den Bau und technischen Betrieb der Anlage erforderlich sind.
Der Verzicht auf flachige Fundamente unterhalb der Modultische und auf eine punktuelle
Versiegelung dient dem sparsamen Umgang mit Boden. Die Bauweise ermdglicht eine ein-
fache rlckstandlose Entfernung des Modulfeldes. Zwischen und unter den Modultischen
kann sich eine Vegetationsdecke ausbilden.

TG 2 - Umspannwerk & Batteriespeicher:

Im sonstigen Sondergebiet TG2 ist die Errichtung eines Umspannwerkes und eines
Batteriespeichers einschlieBlich der erforderlichen baulichen Nebenanlagen, Anla-
gen zur Sicherheit sowie technischen und verkehrlichen ErschlieBung zuléssig.

Das Teilgebiet 2 (TG2 - Umspannwerk & Batteriespeicher) dient der Errichtung eines Um-
spannwerkes und eines Batteriespeichers (optional) einschlieBlich der daflir notwendigen
baulichen Nebenanlagen sowie technischen und verkehrlichen ErschlieBungen, mit dem
Ziel die vor Ort gewonnene Energie zu speichern und abzufiihren.

5.1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16,
17, 19 BauNVO)

5.1.3.1 GrdéBe der Grundflache der baulichen Anlagen (§ 19 BauNVO)

Die Festsetzung der zuldssigen Grundfldche im sonstigen Sondergebiet ,,Photovol-
taik-Freiflachenanlage" (SO PV-FFA) geméB § 11 Abs. 2 BauNVO erfolgt durch die
folgenden festgesetzten Grundfldchenzahlen (GRZ).
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TG1 - PV-FFA:
Fiir das TG1 im Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage"™ (SO PV-FFA) wird
eine maximale GRZ von 0,7 festgesetzt.

Im ersten Teilgebiet (TG1 - PV-FFA) wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
festgesetzt. Dieser Wert gilt der Gewahrleistung der baulichen Umsetzung des Vorhabens.
Er wurde festgesetzt, um eine ausreichend hohe Bebauungsverdichtung der anrechenbaren
Grundstlcksflache des SO PV-FFA und somit optimale Ausnutzung der hier in Rede ste-
henden Flache zu erreichen. Mit dem Ziel eines vertretbaren Kompromisses zwischen Um-
setzbarkeit des Vorhabens und eines auf ein notwendiges MaB zu reduzierenden Eingriffs
in Natur und Landschaft wird der durch § 17 BauNVO vorgegebene Orientierungswert flr
den hier in Rede stehenden Gebietstyp um 10 v.H. unterschritten.

Die PV-Module werden in mehrreihigen Modulreihen in einem weitgehend verschattungs-
freien Abstand mit einer méglichst optimalen Neigung (ca. 18°) mittels Unterkonstruktion
aufgestandert. MaBgebend fir die Ermittlung der Grundflache der PV-Anlage ist die senk-
rechte Projektion der duBeren Abmessungen der Module/ Modultische sowie alle weiteren
baulichen Anlagen.

TG2 - Umspannwerk & Batteriespeicher:
Fir das TG 2 im Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage" (SO PV-FFA) wird
eine maximale GRZ von 0,7 festgesetzt.

Im zweiten Teilgebiet (TG2 - Umspannwerk & Batteriespeicher) wird ebenfalls eine maxi-
male GRZ von 0,7 festgesetzt. Der Maximalwert wurde festgesetzt, um eine bauliche Um-
setzung des Umspannwerkes und des Batteriespeichers einschlieBlich der baulichen Ne-
benanlagen (hier Trafostation) und der dazu notwendigen technischen und verkehrlichen
ErschlieBung im Norden des Geltungsbereiches zu ermdglichen und gleichzeitig den Grad
der Bodenversiegelung in diesem Teilgebiet auf ein notwendiges MindestmalB zu begren-
zen. Auch hier wurde der durch § 17 BauNVO vorgegebene Orientierungswert flir den hier
in Rede stehenden Gebietstyp nicht erreicht, um den Eingriff in Natur und Landschaft auf
ein notwendiges MaB zu begrenzen.

5.1.3.2 Hb6he baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflad-
chenanlage™ (SO PV-FFA) geméaB3 § 11 Abs. 2 BauNVO wird wie folgt innerhalb der
beiden Teilgebiete TG1 und TG2 festgesetzt.

TG1 - PV-FFA:

UK MH1 min — Der Mindestabstand zwischen der Oberkante des Geldndes (Héhe
tiber NHN) und der Unterkante der PV-Module betrdgt mindestens 0,8 m (Mindest-
maB).

OK MH2 max - Die maximal zuldssige Gesamthéhe der PV-Module, im Sinne einer
Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage, betrdgt maximal 3,1 m (HéchstmaB).

OK H3 max - Die maximal zuldssige Gesamthéhe aller weiteren baulichen Anlagen
(ausgeschlossen sind PV-Module), im Sinne einer Oberkante der jeweiligen bauli-
chen Anlage, betrdgt maximal 4,0 m (Héchstmap).

Im ersten Teilgebiet (TG1 - PV-FFA) soll durch die Festsetzung eines Mindestabstandes
zwischen der Oberkante des Gelandes (Hohe tiber NHN) und der Unterkante der PV-Module
UK MH1 von 0,8 m sichergestellt werden, dass sich durch den somit mdglichen Einfall von
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Streulicht unter den PV- Anlagen eine geschlossene Vegetationsdecke entwickeln kann.
Zudem soll unterhalb der Modultische Raum fir lokale Tier- und Pflanzenarten bereitge-
stellt werden.

Die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen fir die PV-Module OK MH2
von 3,10 m soll dazu beitragen, dass eine so gering wie mdgliche Beeintrachtigung des
Orts- und Landschaftsbildes sowie der lokalen Luftstrémungen erreicht wird. Die Anwen-
dung der maximalen Héhe der Anlagen resultiert zudem aus den bautechnischen Anforde-
rungen der Modultische. In diesem Zusammenhang muss der vorgesehene Einstellwinkel
von 18° auch bei gegenlaufiger Gelandetopografie eingehalten werden.

Um den Bau aller weiterer baulichen Anlagen, ausgeschlossen der PV-Module, zu gewahr-
leisten wurde die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage als HéchstmaB OK H3 4,0 m
festgesetzt. Die erweiterte Hohenfestsetzung dient insbesondere der Errichtung techni-
scher Nebenanlagen wie Kameras.

TG2 - Umspannwerk & Batteriespeicher:
Die Gesamthbéhe der baulichen Anlagen, im Sinne einer Oberkante der jeweiligen
baulichen Anlage, betrdgt maximal 6,0 m (H6chstmahB).

Im zweiten Teilgebiet (TG2 - Umspannwerk & Batteriespeicher) soll die Festsetzung der
Hohe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante als HochstmaBB von 6,0 m) dazu beitragen,
dass eine so gering wie mdégliche Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
der Luftstrémungen erreicht wird. Die von TG1 abweichende Hohenfestsetzung dient dabei
der Umsetzbarkeit eines Umspannwerkes und eines Batteriespeichers in Anbetracht bau-
technischer Anforderungen in dem hier dargestellten Teilgebiet des Geltungsbereiches.

Innerhalb des Teilgebietes zwei diirfen technische Nebenanlagen wie z. B. Anten-
nen, Masten und Kameras die zuldssigen Héhen (iberschreiten. Jedoch bis zu einer
Hoéhe von maximal 14,0 m.

Die Zulassigkeit einer solchen Abweichung begriindet sich aus der Notwendigkeit zur Um-
setzung technischer bzw. sicherheitstechnischer Infrastruktur (z.B. Portal) im Bereich des
Umspannwerkes.

Allgemeiner Hinweis: Als Oberkante baulicher Anlagen in beiden Teilgebieten gilt
das MaB von der Oberkante des Geldndes (H6he Uber NHN) bis zum oberen Ab-
schluss der baulichen Anlage.

5.1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO)

Die lberbaubare Grundstiicksfliche im sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaik-Frei-
fléchenanlage" (SO PV-FFA) geméB § 11 Abs. 2 BauNVO wird mittels Baugrenzen
innerhalb der beiden Teilgebiete TG1 und TGZ2 festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche im Plangebiet wird mittels Baugrenzen eindeu-
tig festgesetzt und darf durch Gebdude, Gebdudeteile und aufgestdnderte Modulti-
sche nicht lberschritten werden.

Die Festsetzung von Baugrenzen ist erforderlich, um die Umsetzung des Vorhabens im
Sinne einer stadtebaulich vertréaglichen Flexibilitdt sowie einer bestmdglichen Ausnutzung
der Flache zu ermdglichen. Gleichwohl ergeben sich Flachen, die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10
und Abs. 6 BauGB von der Bebauung freizuhalten sind auf Basis der nachfolgend aufge-
fihrten Abstandsregelungen:
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. Baubeschrankungszone von 40 m zum geplanten Ausbau der B 4 (Bestand Fahr-
bahnkante) gemaB § 9 FStrG

o Abstandskorridor der Hochspannungsfreileitung von mind. 20 m

o Wildtierkorridor von insgesamt 30 m Breite entlang des Gehdlzstreifens (Nord-
Sid-Achse)

. Ost-West-Korridor entlang der bestehenden Talsenke auf Basis topografischer
Rahmenbedingungen in Verbindung mit der technischen Umsetzbarkeit des Vor-
habens

. 30 m Abstand zum sidlich angrenzenden zum Wald gemaB § 25 Abs. 6 Thir-
WaldG

Die gegenliber dem Vorentwurf veranderten Baugrenzen ergeben sich demnach im We-
sentlichen aus den Anregungen der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie
der Vorhabenskonkretisierung im Laufe des Aufstellungsprozesses.

AuBerhalb der festgesetzten Baugrenzen sind Nebenanlagen, wie bspw. Wechselrichter,
Transformatorenstationen, Zufahrten und Fahrwege sowie die Errichtung einer Zaun-
anlage zur Einfriedung zuléssig.

Die Errichtung von Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenze dient der technischen Sicher-
stellung und Umsetzbarkeit des Vorhabens. Dabei muss die Errichtung einzelner Infra-
strukturen zur Sicherheit sowie technischen und verkehrlichen ErschlieBung auch auBer-
halb der hier definierten Baugrenzen madglich sein, um die Funktionsfahigkeit des Vorha-
bens sicherzustellen.

5.1.5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg wird die Er-
schlieBung des sonstigen Sondergebietes ,,Photovoltaik-Freifldachenanlage" (SO PV-
FFA) geméB § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es werden keine Verkehrsfléchen zur
internen ErschlieBung der PV-FFA im TG1 und TG2 rdumlich festgesetzt.

Die geplante Zufahrt zum SO PV-FFA erfolgt im Norden des Plangebietes (iber den beste-
henden Weg am Umspannwerk des Windparks. Die neu anzulegende Zufahrt wird als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt um die ErschlieBung
des Geltungsbereiches an das kommunale Wegenetz zu gewahrleisten.

In beiden Teilgebieten werden keine Verkehrsflachen raumlich festgesetzt. Gleichwohl sind
die Flachen fur die innere verkehrliche ErschlieBung im MaB der baulichen Nutzung bertck-
sichtigt bzw. einbilanziert worden.

Der aktuelle Stand der ErschlieBung des Plangebietes ist dem Kapitel 6.2 zu entnehmen.

5.1.6 Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die dargestellten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind im Zusammenhang mit
den detaillierten Ausfihrungen im Umweltbericht zu sehen und bei der Umsetzung des
Bebauungsplans entsprechend den dort beschriebenen Inhalten fachgerecht durchzufiih-
ren.
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V1 - Baufeldfreimachung, Anforderungen an das Baufeld

Die Baufeldfreimachung ist auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit, d. h. zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar, zu legen. Der Baustellenbetrieb ist innerhalb
der Dédmmerungs- und Nachtzeiten zu unterlassen. Soll zwischen dem 1. Mdrz und
dem 30. September die Bautéatigkeit aufgenommen bzw. ber zwei Wochen unter-
brochen werden, ist eine Vergrdmung in fir die Brut der Arten potenziell geeigneten
Habitatstrukturen durchzufiihren. Zudem ist vor Beginn der BaumaBnahme, spé&-
testens jedoch zum 1. Mérz, ein Reptilienschutzzaun zu errichten.

V2 - Gehélzschutz gemdaB DIN 18920 i. V. m. R SBB/Befahrungsgrenze

Die an die Bautétigkeiten angrenzenden Gehdlzflachen sind geméaB DIN 18920 i. V.
m. R SBB zu schiitzen. Auf der Baustelle ist eine Befahrungsgrenze kenntlich zu
machen, insbesondere im Bereich der Feldhecke, der nordwestlich/westlich gelege-
nen Gehdlzstrukturen und der sid-/stdéstlich gelegenen Waldstrukturen.

V3 - fledermaus- und wildkatzenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtung mit einem hohen Blauanteil zieht Insekten an, was zu Verhaltensédnde-
rungen und einer erhéhten Mortalitét flihrt (,Staubsaugereffekt"). Die Beleuchtung
des Umspannwerks ist mit Bewegungsmeldern auszurtisten. Sie ist abzuschirmen
und mit einer geringen Beleuchtungsstirke sowie einem Lampenspektrum unter
3.000 K zu planen.

V4 - naturvertragliche Pflege des mesophilen Griinlands/der technischen
Anlagen

Die Pflege erfolgt in Form von extensiver Beweidung als Portionsweide oder zwei-
schiirigen Mahd mit Balkenmé&her (Staffelmahd) mit einer Schnitthéhe von 10 cm
oder héher. Das Mahdgut ist ein bis zwei Tage liegen zu lassen bevor es abgefahren
wird. Altgrasstreifen oder -inseln sind bis zum n&chsten Folgejahr stehen zu lassen.
Die Pflegeintervalle des mesophilen Griinlands sowie die Wartungsgédnge der tech-
nischen Anlagen sind auf Zeiten auBerhalb der Brut- und Nestlingszeit der Wiesen-
und Bodenbriter in dem Zeitraum Ende August bis Ende Mé&rz zu legen.

Erlduterungen und MaBnahmen gemé&B Umweltbericht sind zu beachten.

CEF V5 - Anlage von Ersatzlebensraumen fiir die Bodenbriiterarten Feldler-
che, Grauammer, Wachtel und (Wiesen)Schafstelze

Zur Schaffung von Ersatzlebensrdumen ist eine Nutzungsextensivierung von mind.
15,12 ha intensiv genutztem Grinland in rdumlicher Néhe zum Vorhaben erforder-
lich. Zur j&hrlichen Pflege des Griinlands ist eine extensive Beweidung zu bevorzu-
gen. Die MaBnahme ist ein Jahr vor Baufeldfreimachung umzusetzen. Sollte die
Pflege durch Mahd erfolgen, ist diese jahrlich auBerhalb der Brut- und Nestlingszeit
der Wiesen- und Bodenbriiter durchzufihren. Als Mahdwerkzeug ist der Balkenmé-
her vorzusehen.

Eine genauere Beschreibung der MaBnahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

V6 - Minderung und Schutz von tempordédr beanspruchten Bereichen inner-
halb des Geltungsbereiches

Der temporédren Fldchenverbrauch findet nur im zwingend benétigtem MaBe und
moglichst auBerhalb von sensiblen oder geschliitzten Biotopen bzw. Bodenstruktu-
ren statt. Fur die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fldchen soll der Oberboden
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nicht abgetragen werden. Nach dem rickstandsfreien Rlickbau ist eine entspre-
chende Lockerung des Oberbodens sowie bei verdichtetem Unterboden eine Tiefen-
lockerung der beanspruchten Fldchen durchzufiihren. Um die Pfahlgriindungen und
Module zwischen den Reihen zu transportieren und aufzustellen sind Kleinfahrzeuge
mit Kettenlaufwerk und geringem Kontaktflachendruck einzusetzen.

V7 - Minderung von baubedingten Emissionen sowie Schadstoffeintriagen
in Boden und Grundwasser

Es ist eine entsprechend geringe Verkehrsgeschwindigkeit fiir die Transport- und
Baufahrzeuge festzusetzen. Die Baustelleneinrichtungsfidchen sind zu befestigen.
Die Pflege, Wartung und Lagerung des Gerdteparks sowie das Nachfiillen von Be-
triebsstoffen der Baumaschinen findet nicht innerhalb unversiegelter Bereiche statt.

V8 - Bodenschutz bei Bodenaushub

Der Bodenaushub, der flir die Errichtung des Vorhabens anféallt, wird auBerhalb der
Gehdlzstrukturen, getrennt nach anfallenden Horizonten, normgerecht gelagert und
in Bereichen temporédrer Inanspruchnahme lagenweise am Eingriffsort wieder ein-
gebaut.

V9 - Schutz des Bodens vor Altlasten, Fremdkérpern und Abféllen

Anfallende Altlasten und Fremdkorper werden aussortiert, gemaB den Anforderun-
gen des KrWG getrennt gehalten und behandelt. Sie werden gemaB GefStoffV sowie
den Anforderungen an die Vorbehandlung von Bau- und Abbruchabféllen im Einzel-
nen (GewAbfV) der Entsorgungen zugefiihrt.

V10 - Minderung der Einbringung von Fremdsubstraten

Das Einbringen von Fremdsubstraten ist auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
schrénken. Es ist unbelastetes Material zu verwenden.

V11 - Umwelt- und Bodenkundliche Baubegleitung

Flr den Zeitraum der Bauausfiihrung ist ein fachlich qualifiziertes Planungsbliro als
Umweltbaubegleitung (UBB) einzusetzen, insbesondere fiir die Teilbereiche Okolo-
gische Baubegleitung und Bodenkundliche Baubegleitung. Die UBB hat eine termin-
und fachgerechte Ausfiihrung der festgesetzten MaBnahmen zu (iberwachen, sowie
eine bauzeitliche Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbesténden geméB § 44
BNatSchG sicherzustellen. Die Umweltbaubegleitung steht im Austausch mit der
UNB.

V12 - Schutz potentieller Bodendenkmaéler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler oder aufféllige Bodenverfdarbungen entdeckt
werden, sind diese gemaB § 16 ThirDSchG der unteren Denkmalschutzbehérde un-
verziiglich anzuzeigen und der Fund und dessen Fundstelle bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten.

V13 - Minderung der permanenten Fldacheninanspruchnahme/Schutz des
Grundwassers

Die permanente Fldcheninanspruchnahme findet nur im zwingend benétigtem MaBe
und méglichst auBerhalb von sensiblen oder geschliitzten Biotopen bzw. Boden-
strukturen statt. Die Modultische sind ohne Fundamente, mittels Stahlprofilen in
den Boden zu rammen. Auch die Zaunanlage um die PV-FFA wird in den Boden
gerammt. Die Verkehrsflachen werden in ungebundener Bauweise (Tragschicht aus
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wasserdurchldssigem, vegetationsfdhigem Material) ausgebildet. Modultische, Ka-
belgrdben sowie alle Nebenanlagen sind so zu errichten, dass sie vollsténdig und
riickstandsfrei zuriickgebaut werden kénnen.

V14 - Minderung der Beeintridchtigung des Landschaftsbildes

An der westlichen und éstlichen Grenze des Geltungsbereichs sollen ca. 575 m lang
bzw. ca. 820 m lange lineare Heckenstrukturen die visuelle Wirksamkeit der Anla-
gen abmildern. Die Hecken besteht aus ausschlieBlich zertifiziertem Pflanzgut aus
dem Herkunftsgebiet 2 ,,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Huigelland". Die Hecken-
pflege, insbesondere der Rickschnitt, ist auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit zwischen
1. Oktober und 28./29. Februar zu legen.

V15 - Minderung der Umweltauswirkungen durch Wahl der baulichen/tech-
nischen Anlagen und Freihaltung eines Wildtierkorridors

Um die Barrierewirkung der Anlage flr Tiere zu minimieren, wird ein Nord-Siid-
Wildtierkorridor freigehalten. Zum Schutz der Tierarten werden die Einzdunungen
in Form einer Maschendrahtbauweise mit Metallpfosten ohne Uberstieg errichtet.
Betriebsgerdusche werden anhand schallgeddmmte Transformatoren und gerdusch-
arme Liftungssysteme minimiert.

V16 - Schutz vor Unfallen/Brandschutz

Zur Minimierung des Brandrisikos, ist ein Brandschutzkonzept zu erstellen und ent-
sprechende MaBnahmen umzusetzen. Brennbare Stoffe diirfen im Freileitungsbe-
reich nicht gelagert werden.

Al - Umwandlung von Acker in mesophiles Griinland innerhalb der Bau-
grenzen des B-Plans

Die Ansaat und Entwicklung von mesophilem Griinland anstelle von Ackerflédchen,
ist innerhalb der Baugrenze des B-Plans sicherzustellen. Diese erfolgt mit zertifi-
ziertem gebietsheimischem Saatgut aus dem Ursprungsgebiet 5 , Mitteldeutsches
Tief- und Hugelland". Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist im
Geltungsbereich nicht zuldssig. Die MaBnahme ist innerhalb eines Jahres nach Bau-
beginnanzeige umzusetzen und der UNB zur Abnahme anzuzeigen. Die Pflege er-
folgt gemé&B MaBnahme V4. Erlduterungen und MaBnahmen geméaB Umweltbericht
sind zu beachten.

A2 - Umwandlung von Acker in hochwertiges Griinland innerhalb des Gel-
tungsbereiches des B-Plans

Die Ansaat und Entwicklung extensiv genutztem artenreichem Griinland anstelle
von Ackerfldchen, ist im Geltungsbereich auBerhalb der festgesetzten Baugrenze
sicherzustellen. Diese erfolgt mit zertifiziertem gebietsheimischem Saatgut aus dem
Ursprungsgebiet 5 ,Mitteldeutsches Tief- und Higelland" mit krduterreichen Wie-
senmischungen. Die Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmitteln ist im Gel-
tungsbereich nicht zuldssig. Die MaBnahme ist innerhalb eines Jahres nach Baube-
ginnanzeige umzusetzen und der UNB zur Abnahme anzuzeigen. Die Pflege erfolgt
geméB MaBnahme V4. Erlduterungen und MaBnahmen gemé&B Umweltbericht sind
zu beachten.

A3 - KompensationsmaBnahme Briickenabriss
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Im Rahmen der MaBnahme ist der vollstdndige Abriss des bestehenden Briicken-
kérpers inklusive der unterirdischen Teile vorgesehen. Alle Briickenteile werden
fachgerecht entfernt, um den Bereich von baulichen Hindernissen zu befreien und
eine visuelle Aufwertung zu erzielen. Die MaBnahme ist innerhalb eines Jahres nach
Baubeginnanzeige umzusetzen und der UNB zur Abnahme anzuzeigen. Erlduterun-
gen und MaBnahmen gemalB Umweltbericht sind zu beachten.

5.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
8§ 97 Abs. 2 ThiirBO)

Das sonstige Sondergebiet "Photovoltaik" wird aus Sicherheitsgriinden durch eine
Zaunanlage mit Ubersteigschutz, welche eine Héhe von insgesamt 2,5 m nicht (iber-
schreiten darf, eingefriedet. Der Zaun ist so anzulegen, dass durchgehend bzw.
umlaufend ein Freihalteabstand von mindestens 25 cm (iber der Geldndeoberfldche
als Durchlass fir Kleinsduger eingehalten wird. Die Errichtung der Zaunanlage ist
auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache (Baugrenze) zuldssig. Die ma-
ximal zuldssige Héhe der baulichen Anlagen darf durch technische Einrichtungen,
wie beispielsweise Kameras lberschritten werden, jedoch ausschlieBlich bis zu einer
Gesamthéhe von maximal 4,0 m.

Mit der Festsetzung der Héhe der Zaunanlage (hier: maximale Gesamthéhe von 2,5 m)
soll gewahrleistet werden, dass ein unbefugtes Betreten des Sondergebietes und der bau-
lichen Anlagen verhindert wird. Die Zaunanlage soll dabei aber nur die dafiir maximale
zuldssige Hohe aufweisen, um den visuellen Eingriff sowie mégliche Flugbewegungen hei-
mischer Tierarten nur geringfligig zu beeintrachtigen. GleichermaBen soll mit dem bauli-
chen Abstand am Boden in Hohe von 25 cm die Durchldssigkeit des Gebietes flr Mittelsdu-
ger ermoglicht werden.

Die max. zulassige H6he darf durch technische Anlagen wie z. B. Kameras Uberschritten
werden, um eine zielgerichtete Uberwachung des Gelédndes zu gewéhrleisten. Da es sich
hierbei um vergleichsweise kleinteilige bauliche Anlagen handelt, gehen von denen keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder weiterer schutzgutrelevanter
Belange aus. Ferner dient deren Installation der 6ffentlichen Sicherheit.

5.3 Nachrichtliche Darstellung ohne Festsetzungscharakter

Die bereits bestehende AusgleichsmaBnahme am Umspannwerk im ndrdlichen Teil sowie
die Hochspannungsleitung wird im Zuge der Planung ibernommen und dargestellt.

5.4 Hinweise zur Planung

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise ergeben sich im Wesentlichen aus den Stellung-
nahmen der frihzeitigen und férmlichen Beteiligung.

5.4.1 Verkehr

Verkehrsrechtliche MaBnahmen (z.B. Beschilderungen von Baustellenzufahrten u.a. wah-
rend der Errichtung der Anlagen) sind grundsatzlich mit den StraBenbaulasttragern und
der zusténdigen Verkehrsbehoérde frihzeitig abzustimmen.
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Flr die Herstellung einer temporaren Zufahrt an der B 4 im Zuge der baulichen Errichtung
der Module, kann in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde eine Sondernutzungserlaubnis
(§ 8 FStrG) erteilt werden, wenn eine riickwartige ErschlieBung nicht méglich ist. Die tem-
porare Zufahrt ist wieder zurlickzubauen. Die Sondernutzung flr eine tempordre Zufahrt
ist im TLBV Region Nord zu beantragen.

5.4.2 ErschlieBung

Die B 4 ist im betroffenen Abschnitt anbaufrei, sodass keine Feldzufahrten oder Anbindun-
gen zuldssig sind. Die Unterhaltungszufahrt zum PV-Freiflachengeldnde ist Uber das neu
zu planende Wirtschaftswegenetz bzw. eine rickwartige ErschlieBung auf Kosten des Vor-
habentragers sicherzustellen. Die verkehrliche Anbindung erfolgt riickwartig tiber die Lan-
desstraBe 2083 und den vorhandenen Weg an der Siedlung Schellenberg bis zum Um-
spannwerk des angrenzenden Windparks.

Die innere ErschlieBung hat bedarfsgerecht zu erfolgen.

Flr die Herstellung einer temporaren Zufahrt an der B 4 im Zuge der baulichen Errichtung
der Module, kann in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde eine Sondernutzungserlaubnis
(§ 8 FStrG) erteilt werden, wenn eine riickwartige ErschlieBung nicht moglich ist. Die tem-
porare Zufahrt ist wieder zurtickzubauen.

5.4.3 Baulasten - Zuwegungen

Die unten aufgefiihrten Wegeflurstiicke der Gemarkung Kleinfurra, Flur 3 sind nicht nach
8§ 6 Thiringer StraBengesetz (ThirSstrG) offentlich gewidmet.
GemadB § 52 (6) ThirStrG gelten die nach den §§ 3 und 4 der StraBenverordnung vom 22.
August 1974 (StraBenVO) (GBI. | Nr. 57 S. 515) als o6ffentlich bezeichneten StraBen mit
Inkrafttreten dieses Gesetzes als gewidmet (Widmungsfiktion).

GemaB § 3 (3) TharStrG sind StraBen auch o6ffentlich, die Uberwiegend den Interessen
ihrer Rechtstrager oder Eigentiimer und daneben der 6ffentlichen Nutzung dienen. Sie wer-
den als betrieblich-6ffentliche StraBen bezeichnet.

Diese Voraussetzungen kdénnen flr die unten genannten Wegeflurstiicke bestatigt werden.
Hier kann von einer Widmungsfiktion ausgegangen werden.

Bestehende Zuwegung westlich des Geltungsbereiches:
Gemarkung Rixleben, Flur 3: 83
Gemarkung Kleinfurra, Flur 3: 1/1

Gemarkung Kleinfurra, Flur 4: 108/13

5.4.4 Niederschlag und Abwasser

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser der PV-Flache kann in Anlehnung an §
1 Thiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirVersVO) genehmigungs-
frei Uber eine belebte Bodenschicht in das Grundwasser eingeleitet werden. Das Einleiten
von nicht schadlich verunreinigte Niederschlagwasser der Dach-, Stell-, Parkplatz- und
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Verkehrsflachen in ein Gewasser (hier: Grundwasser) bedarf grundsatzlich einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis gemaB §§ 8, 9, 10, 12 und 57 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Im Zuge von ReinigungsmaBnahmen der PV-Module anfallendes Schmutzwasser ist voll-
standig zu erfassen und einer fachgerechten Entsorgung zuzufiihren.

Das vorhandene Grabensystem sowie ggf. vorhandene Drainagesysteme sind bei der
Umsetzung des Vorhabens zu beriicksichtigen. Sie dirfen durch die BaumaBnahmen
nicht beeintrachtigt werden, um die Entwasserungsfunktion der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen dauerhaft sicherzustellen.

5.4.5 Gewasserschutz

Fir die geplanten Transformatorenstationen (sog. HBV-Anlagen nach AwSV) sind ausrei-
chend dimensionierte, medienbestandige Auffangwannen als sekunddre Sicherheitssys-
teme flir den sachgerechten Umgang mit Isolierdlen (Stoffe der WGK 1 - schwach wasser-
gefahrdend) vorzusehen.

5.4.6 Brandschutz

Um die Brandlast unter den PV-Modulen so gering wie mdglich zu halten, muss die Grin-
flache regelmaBig gemaht werden (mind. 2 x jahrlich).

5.4.7 Telekommunikation

Werden im Rahmen der weiteren Planung und Vorbereitung der vorgesehenen MaBBnahme
bauliche Veranderungen an den Telekommunikationsanlagen erforderlich, sind diese min-
destens 10 Wochen vor Baubeginn dem PTI 22, Postfach 90 01 02, 99104 Erfurt, schriftlich
und hinreichend begriindet mitzuteilen.

5.4.8 Landwirtschaft

Zufahrten auf Flachen sind den Bewirtschaftern jederzeit zu gewahrleisten. Der Bewirt-
schafter der Flache ist zudem rechtzeitig (bereits liber die Planung) zu informieren, denn
Verdnderungen an den Feldblocken sind beim TLLLR, Ref. 57, durch die Landwirte anzu-
zeigen. Der Antrag auf Foérdermittel hat bis zum 15.05. des entsprechenden Jahres zu
erfolgen, da sonst Sanktionen auf die Betriebspramien berechnet werden. Aussagen und
Sicherstellungen zu einer Rickbauverpflichtung dieser Anlagen ist in den Antragsunterla-
gen beizufligen.

5.4.9 Immissionsschutz

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerdauschimmissionen - (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20.00 Uhr bis 7.00 Uhr.

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereiches des Plangebietes befinden sich auf dem Gebiet
des Freistaates Thiringen keine der Stérfallverordnung unterliegende Anlagen. Geprift
wurde dabei ein 2km-Radius um das Plangebiet.
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5.4.10 Hinweise zum Geologiedatengesetz (GeolDG)

Geologische Untersuchungen - Erdaufschlliisse (Bohrungen, Messstellen) sowie geophysi-
kalische oder geochemische Messungen - sind gemaB § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG)
spatestens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim Thiringer Landesamt fiir Um-
welt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, La-
geplane u. d.) gemaB § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersu-
chungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugs-
weise elektronisch zu (ibergeben. Es wird gebeten, in den weiteren Ausschreibungs- und
Planungsunterlagen auf diese Pflicht hinzuweisen. Die entsprechenden Formulare und
Merkblatter sind unter https:i/tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/geologie und-bo-
den/geologiedatengesetz verfigbar. Fiir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse post-
stelle@tlubn.thueringen.de zur Verfligung.

Rechtsgrundlagen sind das ,,Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie
zur Ubermitlung, Sicherung und offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur
Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erflllung 6ffentlicher Aufgaben" (Geologie-
datengesetz, GeolDG) in Verbindung mit der ,,Thiringer Bergrecht- und Geologiedaten-
Zustandigkeitsverordnung" (ThirBGZustVO).

5.4.11 Hochspannungsanlage

Bauliche Eingriffe bei denen mit Auswirkungen auf die bestehenden Hochspannungsanla-
gen zu rechnen ist, sind mit dem Betreiber abzustimmen.

Alle am Bau beteiligten Firmen und Mitarbeiter sind vor Baubeginn Uber die Gefahren der
Uberkreuzenden Hochspannungsleitung und die einzuhaltenden Schutzabstande schriftlich
zu unterweisen.

5.4.12 Bodenfunde/Erdarbeiten

Grundsatzlich kénnen Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstédnde, Steinwerk-
zeuge u.d.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbun-
gen, Mauerreste) - Bodendenkmale im Sinne des ,,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz
der Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom
14. April 2004), § 2, Abs. 7 — im Zuge der Arbeiten auftreten.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit wir eine denkmal-
fachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden kann.

Weiterfihrend gelten die Bestimmungen des Thiringer Denkmalschutzgesetzes.

5.4.13 Kompensationsverzeichnis

GemalB § 17 Abs. 6 BNatSchG sind die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie die hierfir
in Anspruch genommenen Fléachen in einem Kompensationsverzeichnis zu erfassen. Die
Zulassungsbehotrde (Gemeinde Kleinfurra bzw. Landgemeinde Stadt Bleicherode) ist ver-
pflichtet, die erforderlichen Angaben an die fir die Fliihrung des Verzeichnisses zustdandige
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Stelle zu melden. Nach § 7 Abs. 6 ThirNatG wird das Eingriffs- und Kompensationsver-
zeichnis bei der Oberen Naturschutzbehoérde (Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau
und Naturschutz; E-Mail: e-kis@tlubn.thueringen.de) gefihrt.

5.4.14 Bodenkundliche Baubegleitung

Fir die Bauanlaufphase (Baustelleneinrichtung und Erdarbeiten) ist die Bodenkundliche
Baubegleitung regelmaBig vor Ort einzubinden, um den sachgerechten Umgang mit den
Bdden zu beraten und zu tGberwachen. Wahrend der Bauausfiihrung legt die Bodenkundli-
che Baubegleitung die Vor-Ort-Termine abhdngig von Bautatigkeit und Witterung fest,
Uberprift und dokumentiert die Umsetzung der BodenschutzmaBnahmen und informiert
die Bauleitung Uber erforderliche Einschrankungen (z. B. Einstellung von Bautatigkeiten
bei unglinstigen Bodenverhéltnissen). Bei Missachtung der Bodenschutzfestlegungen oder
Problemen bei der Umsetzung sind die Bauleitung sowie die Untere Bodenschutzbehérde
unverzlglich zu unterrichten.

6 Planung

6.1 Planungsalternativen

6.1.1 Standortwahl - Vorsondierung

Der Ermittlung einer potenziellen Freiflache zur Gewinnung von Solarenergie ist eine lokal
abgestimmte Flachenbegutachtung vorausgegangen. Dazu fanden mehrere Abstimmungs-
termine der Gemeinde mit dem Vorhabentrager statt, die mit Vorortbegehungen verbun-
den waren. Ein wesentlicher Schritt war der Ortstermin vom 23. Februar 2023. Im Zuge
einer gemeinsamen Begehung konnten mdgliche Potenzial- sowie Alternativflachen im Ge-
meindegebiet begutachtet und diskutiert werden (vgl. Abbildung 6). Zudem fand im Vorfeld
eine vorbereitende Abstimmung mit dem Thiringer Landesverwaltungsamt zum Vorhaben
statt. Alle Aktivitéten wurden in den Entscheidungsprozess zur gesamtgemeindlichen Fla-
chenabwagung einbezogen und bericksichtigt. Dabei fihrten im Wesentlichen Restrikti-
onskriterien wie Sichtachsen und Sichtbeziehungen im Gemeindegebiet sowie Belange der
Raumplanung und des Umwelt- und Naturschutzes zunachst zum Ausschluss der Potenzi-
alflachen 1 und 4 im ndérdlichen Bereich des Vorhabengebietes.

Im Zuge der lokalen Flachenidentifizierung wurde der hier dargestellte Geltungsbereich
westlich der BundesstraBe 4 auf Basis des Ausschlusses von Restriktionen sowie sich dar-
Uber hinaus ergebender und im Sinne der gesamtgemeindlichen Entwicklung positiver
Standortfaktoren abgestimmt und festgelegt. Im Sinne einer mdglichst konfliktarmen
raumlichen Entwicklung ergab sich eine Kombination aus Potenzialflache 2 und 3 mit einer
Gesamtflache von ca. 55,6 Hektar (vgl. Abbildung 6).

Die Bereitstellung der Flachen erfolgte in Abstimmung mit einem lokal verwurzelten Land-
wirtschaftsbetrieb. Die praventiv und im Zuge der Flachenauswahl erfolgte Kommunikation
und sich daraus ergebende Kooperation mit dem Betrieb bedingt hierbei nicht nur eine
bessere und zligigere Umsetzung des Projektes, sondern starkt vor allem die Akzeptanz
lokaler Akteure.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain™ - Satzung

Potenzialflache 4 \
lgesamt 17 ha
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Abbildung 6: Flacheniibersicht der potenziellen PV-FFA im Gemeindegebiet Kleinfurra (Quelle: Lunaco
GmbH)

Die detaillierte Begrindung zur Standortwahl und Festlegung des Geltungsbereiches vom
15. April 2024, welche dem Thiringer Landesverwaltungsamt zur Abstimmung vorgelegt
wurde, ist als Anlage beigefugt.

6.1.2 Standortanalyse fiir PV-FFA im Gemeindegebiet Kleinfurra

Erganzend zur bisher durchgeflihrten lokalen Prifung wurde auf Anregung des Thiringer
Landesverwaltungsamtes im Sommer 2024 parallel zum Bauleitplanverfahren eine ge-
samtgemeindliche Potenzialflachenanalyse durchgeflihrt. Ziel der Analyse war es, auf Basis
der zu ermittelnden aktuellen Raumwiderstéande Potenzial- und Vorzugsflachen fir die Ent-
wicklung von PV-FFA abzuleiten und kartografisch darzustellen.

Das Gemeindegebiet Kleinfurra wurde flir mdgliche Standorte fiir PV-Freiflachenanlagen
hin untersucht. Dabei wurden aktuelle Flachennutzungen, regionalplanerische Vorgaben
sowie Schutzgebiete und schutzwiirdige Bereiche in die Betrachtung einbezogen, um die
vorhandenen Raumwiderstdnde zu analysieren und nicht geeignete Flachen auszuschlie-
Ben. So wurden flr das Gemeindegebiet acht Potenzialflachen eruiert. Diese wurden an-
hand ihrer GréB8e, Hangneigung, Sichtbeziehungen, ErschlieBung sowie Vorbelastungen be-
wertet.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4, PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain"™ - Satzung

e 3 Gemeindegebiet Kleinfurra [] Restriktionsflache
[ ] weiBflache

Abbildung 7: Ermittelte Potenzialflachen > 5 ha fiir das Gemeindegebiet Kleinfurra (Quelle: Eigene
Darstellung nach © GDI-TH)

Im Fazit der gesamtgemeindlichen Potenzialanalyse wird die Flacheneignung der oben be-
schriebenen Standortwahl durch die Kombination von drei am besten bewerteten Potenzi-
alflachen (A5, A6 sowie R1a) mit einer Flache von ca. 55,6 ha fiir die Entwicklung von PV-
FFA im Gemeindegebiet Kleinfurra belegt (vgl. Abbildung 7). Das Gesamtkonzept mit dem
Ergebnis ist als Anlage beigefiigt.

6.1.3 Priifung von Agri-PV-Anlagen

Das Vorhabengebiet ist eine landwirtschaftliche Nutzflache, die Uber die EU-Agrarsubven-
tion geférdert wird. Daher wurde auf Anregung des Thiringer Landesamtes fir Landwirt-
schaft und landlichen Raum (TLLLR) die Planung von Agri-PV-Anlagen anstelle von PV-
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Freiflachenanlagen gepriift. Dabei fihren im Wesentlichen folgende Kriterien dazu, dass
eine Umsetzung von Agri-PV-Anlagen bei weiteren Planungsschritten nicht in Betracht ge-
zogen wird.

Beeintrachtigung der Bodenfunktionen

Die Errichtung von Agri-PV-Anlagen auf Acker- und Grinlandflachen fiihrt zu einer Beein-
trachtigung der Bodenfunktionen durch Teilversiegelung, Verdichtung und Schattenwurf,
was die Fruchtbarkeit und die biologische Aktivitat des Bodens mindern kdénnen. Die wei-
terflihrende landwirtschaftliche Nutzung durch Agri-PV geht mit einer Doppelbelastung des
Bodens einher. Einerseits findet durch die H6he baulicher Anlagen eine umfassende Ver-
schattung des Bereiches statt und anderseits erfahrt der Boden weiterhin eine intensive
landwirtschaftliche Bearbeitung. Im Zuge der Installation herkdmmlicher PV-FFA findet
ebenfalls eine Verschattung statt, jedoch unterliegt der Boden einer extensiven Nutzung.
Bodenschichten, Wasserhaushalt und Vegetation unterliegen dabei einer vergleichsweise
geringen Beeintrachtigung wahrend des Betriebs und kénnen sich iber die Nutzungsdauer
regenerieren.

Hohere Investitionskosten

Die Errichtungs- und Betriebskosten bei Agri-PV sind aufgrund der komplexeren Bauweise
und der speziellen Konstruktionen, die eine parallele landwirtschaftliche Nutzung unter den
PV-Modulen ermdglichen sollen, deutlich héher als bei konventionellen PV-Freiflachenanla-
gen. Dies hat fir die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens negative Auswirkungen.

Komplexitdt der Bewirtschaftung

Die Bewirtschaftung der Flache gestaltet sich bei Agri-PV komplex, da die Aufstdnderung
der Module die Arbeit mit landwirtschaftlichen Maschinen erschwert und die Ertrage durch
ungleichmdBige Sonneneinstrahlung und eingeschrankten Zugang zur Flache gemindert
werden kénnen.

Einfluss auf das Landschaftsbild

Die erhéhten und groBflachigen Agri-PV-Module verdandern das gewohnte Erscheinungsbild
der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft erheblich und beeintréachtigen die Attrak-
tivitdt der Region flur Naherholung und Tourismus. Eine Erh6éhung der baulichen Anlagen
in Anbetracht der hier in Rede stehenden Flache fir die Nutzung geht mit einer vergleichs-
weisen sehr hohen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes einher. MaBnahmen zur Ver-
minderung des Eingriffs wie die Pflanzung von Hecken kénnen die visuelle Wirkung des
Vorhabens nur bedingt abmildern.

Angesichts dieser Nachteile erscheint die Errichtung einer konventionellen PV-Freiflachen-
anlage auf den vorliegenden Ackerflachen als die sinnvollere L6sung. Die Nutzung der land-
wirtschaftlichen Flachen fir Agri-PV-Anlagen wird daher aufgrund der genannten wirt-
schaftlichen, 6kologischen und landschaftsplanerischen Griinde kritisch bewertet und nach-
rangig behandelt.

6.2 Beschreibung des Vorhabens

Auf einer 55,6 ha groBen Flache am 6stlichen Rand der Gemarkung Kleinfurra soll eine PV-
Freiflachenanlage entstehen. Innerhalb des Geltungsbereiches sind technische Haupt- und
Nebenanlagen zur Erzeugung, Speicherung und Einspeisung von Solarenergie geplant. Das
Vorhaben beinhaltet dazu die Errichtung von PV-Modulen, deren benétigte Nebenanlagen
wie Trafohauschen, Wassertanks und Zaune sowie ein Umspannwerk.
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Dartber hinaus sollen Haupt- und NebenerschlieBungen die externen und internen ver-
kehrlichen und technischen Ablaufe sicherstellen. Optional behalt sich der Vorhabentrager
vor im Norden des Geltungsbereiches einen Batteriespeicher auf einer Teilflache von ca.
0,3 ha zu errichten. Im nachfolgenden Text werden die einzelnen baulichen Bestandteile
naher beschrieben.

6.2.1 Bauphase

Im Zuge der Bauphase zur Errichtung der oben genannten baulichen Anlagen sind ver-
schiedene vorbereitende Arbeiten sowie temporare bauliche Eingriffe zu erwarten. Im Rah-
men der Anlieferung gréBerer Einzelbauteile, insbesondere im Kontext der Errichtung des
Umspannwerkes oder der optionalen Errichtung des BatteriegroBspeichers, kommt es zu
temporaren Verbreiterungen von ErschlieBungsstraBen. Dies betrifft insbesondere Bereiche
mit kleineren Kurvenradien sowie Kreuzungsbereiche.

Des Weiteren sind Erdarbeiten fir die Verlegung von Erdkabeln, fiir die Platzierung unter-
irdischer Wassertanks sowie fir Grindungen baulicher Anlagen erforderlich. In Abhdngig-
keit des Baufortschritts werden auf dem Geldande Sammelplatze zur Zwischenlagerung von
Bau- und Konstruktionsmaterial sowie technischem Gerat eingerichtet. Zudem werden
wahrend der Bauphase zentrale Einrichtungen fir die Mitarbeiter der Baufirmen und die
Baustellenorganisation errichtet. Insgesamt ist wahrend der Bauphase mit erhéhten Ver-
kehrsbewegungen inner- und auBerhalb des Geléandes zu rechnen. In diesem Zeitraum sind
zusatzliche Absperrungen in Form von Bauzdunen und Toren nicht auszuschlieBen. Dies
trifft ebenfalls auf die Menge und die Platzierungen weiterer temporarer Infrastrukturen
wie Kamerasysteme oder Leitungen zu. Die Beanspruchung dieser Flachen ist jedoch nicht
von permanenter Dauer.

6.2.2 PV-Module und bauliche Anlagen innerhalb der Baugrenzen

Die Errichtung der PV-Module findet innerhalb von insgesamt sechs sog. Powerblocks statt.
Im gesamten Geltungsbereich finden 55,4 MWp Photovoltaik-Anlagenleistung Platz. Deren
Anordnung und Auspragung wird im Wesentlichen durch die 0. s. rdumlichen Restriktionen
bestimmt. Eine Teilung sowie grdoBere Freiflachen liegen in Ost-West-Richtung, im Bereich
der maximalen Steigung des Gelandes sowie dessen angrenzender reliefbedingter Graben-
struktur. Dieser Bereich wird anteilig, durch Zufahrtswege sowie unterirdische Infrastruk-
turen in Form von Erdkabeln und Zaunen gequert. PV-Module sowie weitere technische
Anlagen wie Transformatorenstationen oder Wassertanks werden nicht in diesem Bereich
errichtet.

Innerhalb der Powerblocks werden bei mdéglichst effektiver Flachennutzung PV-Modultische
in stdlicher Ausrichtung mit einer Neigung von 18 Grad parallel aufgestandert. Dabei han-
delt es sich um 6,85 m tiefe Modultische, die bei 9 Modulen eine Weite von 11,88 m und
bei 27 Modulen eine Weite von 36,16 m aufweisen. Hierflir werden je Tisch acht StandfiiBe
mindestens 0,60 m tief in den Boden gerammt. Auf eine Versiegelung des Bodens wird
verzichtet. Das ermdglicht eine einfache riickstandslose Entfernung der Anlagen nach Nut-
zungsende. Zwischen Modulunterkante und Bodenoberflédche ist ein Abstand von 80 cm
vorgesehen. Die Héhe der Modultische betragt hingegen ca. 3,06 m. Des Weiteren ist zwi-
schen den Modulreihen ein Abstand von 3,17 m geplant. Innerhalb der Modulreihe betragt
der Abstand zwischen den Tischen 0,5 m.
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Innerhalb der sechs Powerblocks befinden sich zudem einzelne Transformatoren-Stationen
mit einer Abmessung von ca. 12,19 mal 2,44 m sowie funf Wassertanks als Brandschutz-
maBnahme. Letztere werden vollstandig in den Boden eingelassen. Drei der Tanks besitzen
nach gegenwartiger Planung eine Lange von 11,65 m, eine Breite von 2,50 m sowie eine
Hoéhe von 2,55 m und werden an der Gelandeoberflache mit einem Domschacht versehen,
welcher eine vollversiegelte Flache von etwa 2,75 m2 umfasst. Zwei der Tanks weisen eine
Lange von 22,85 m, eine Breite von 2,50 sowie eine Hohe von 2,55 m auf. Die Wassertanks
werden vorwiegend in raumlicher Nahe zu den Transformatorenstationen platziert.

6.2.3 ErschlieBung

Innerhalb der Powerblocks sind zudem interne teilversiegelte ErschlieBungswege mit einer
Breite von 4 m vorgesehen. Hierbei handelt es sich um eine geschotterte Zuwegung, wel-
che die Wartung der Anlagen gewahrleisten soll. AuBerhalb der Powerblocks, die als maB-
gebliche Orientierung zur Festsetzung der Baugrenze und damit der Gberbaubaren Grund-
sticksflache herangezogen wurde, verlauft die interne ErschlieBung in 0.g. Bauweise zum
Anschluss an die externe ErschlieBung. Die an die externe ErschlieBung anbindenden Er-
schlieBungswege werden in einer Breite von 5 m Breite hergestelit.

Die Powerblocks (1, 2 und 3 und 4) westlich des Gehdlzstreifens werden durch einen Weg
nach Westen erschlossen, der an den bestehenden Weg nach Kleinfurra anschlieBt. Die
Powerblocks (5 und 6) 6stlich des Gehdlzstreifens werden durch einen teilversiegelte Er-
schlieBungswege 6stlich der Hochspannungsleitung (Wartungsbereich) von Nord nach Sid
erschlossen. Im Norden flihren beide Wege zusammen zur neu zu errichtenden Verkehrs-
flache mit Anschluss an den bestehenden Weg am Umspannwerk des Windparks. Flr den
~Kreuzungsbereich"™ der internen ErschlieBung ist ein teilversiegelter Weg mit einer Breite
von 5 m vorgesehen. Dieser passiert das bestehende Umspannwerk westlich und trifft im
Norden auf den Bestandsweg in Richtung Kleinfurra.

6.2.4 Umspannwerk

Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich das Umspannwerk fir die PV-Freiflachen-
anlage. Es schlieBt sidlich an das bestehende Umspannwerk des Windparks an und dient
zur Umspannung und Weiterleitung der von den PV-Anlagen erzeugten elektrischen Ener-
gie an das Spannungsniveau des angeschlossenen Stromnetzes (Hochspannungsleitung).
Zu den baulichen Bestandteilen des Umspannwerkes gehdren entsprechende Transforma-
toren und technische Nebenanlagen wie zum Beispiel Antennen, Masten und Kameras. Ab-
gesehen von der ErschlieBung des Bereiches und den Fundamentflachen flr die baulichen
Anlagen bleibt des Areals unversiegelt. Das Geldnde des Umspannwerkes wird durch den
nachstehend beschriebenen Zaun geschiitzt. Aus Arbeitsschutzgriinden wird auf der Flache
eine bedarfsgesteuerte AuBenbeleuchtung installiert.

6.2.5 Option BatteriegroBBspeicher

Neben der PV-FFA soll optional ein BatteriegroBspeicher mit einer Nennleistung von 50 MW
errichtet werden. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Hauptzuwegung aus dem ndrdlichen
Bereich, die gleichermaBen flr das obenstehende Umspannwerk vorgesehen ist. Innerhalb
des Areals ist eine RingerschlieBung mit teilversiegelter Oberflache in einer Breite von flnf
Metern vorgesehen. Daran angeordnet befinden sich 18 Batterien und sechs Transforma-
toren (Mittelspannung). Die einzelnen Anlagen sind entsprechend auf einem Fundament
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gegrindet und haben eine Abmessung von ca. 11,4 m x 2,6 m (Transformatoren) bzw.
2,45 m x 6,05 m (Batterien). Die Grundflache je Bauwerk betragt ca. 30 m2 bzw. ca.
15 m2. Parallel zu den Transformatoren verlauft ein 3 m breiter, ebenfalls teilversiegelter
Weg. Aus Arbeitsschutzgriinden wird auf der Flache eine bedarfsgesteuerte AuBenbeleuch-
tung installiert.

6.2.6 Zaunanlagen und Hecken

Zum Schutz und dem stérungsfreien Betrieb der PV-FFA werden die Powerblocke (PB)
durch Zaune geschitzt. Die beiden Zaune umschlieBen jeweils die Powerblocke westlich
des Geholzstreifens (PB 1, 2 3 und 4) und 06stlich des Gehdlzstreifens (PB 4 und 5). Sie
werden in Form einer Maschendrahtbauweise mit Metallpfosten ohne Uberstieg mit einer
Gesamthohe von ca. 2 m errichtet. Es handelt sich dabei um Pfosten, welche in den Boden
gerammt werden. Unter den Zaunen soll mit einem Abstand von 25 cm zwischen Zaunun-
terkante und Gelandeoberflache die Barrierewirkung vor allem flr Kleinsauger und Repti-
lien reduziert werden.

Die Einfriedung des geplanten Umspannwerkes sowie des optionalen Batteriespeichers wird
mit Punktfundamenten im Boden verankert.

An den westlichen und 6stlichen Grenzen des Geltungsbereiches sollen lineare Hecken-
strukturen die visuelle Wirkung der Anlagen abmildern. Diese sollen parallel zur Geltungs-
bereichsgrenze zwischen Zaun und PV-Freifldchenanlage platziert werden.

6.2.7 Wartung und Pflege

Wadhrend des Betriebs fallen Wartungs- und Pflegearbeiten an. Dazu gehoért sowohl die
Wartung der technischen Anlagen in Form von Kontrollsichtungen, Sduberungen der Mo-
dule sowie kleinere Servicereparaturen ein bis zwei Mal im Jahr, als auch die Pflege des
anzulegenden mesophilen Grinlands.

6.2.8 Riickbau

Nach Ablauf der geplanten Betriebsdauer von ca. 30 Jahren findet der Rickbau der PV-
Freiflachenanlage statt, bei dem ober- sowie unterirdisch (bis ca. 0,8 m) alle Bestandteile
des Vorhabens entfernt werden. Im Anschluss werden die Flachen in ihren urspriinglichen
Zustand als Acker zuriickgefihrt. Dazu wird eine Rickbauverpflichtung innerhalb des
Durchflihrungsvertrages nach § 12 BauGB festgehalten (vgl. Kapitel 6.6).

6.3 Riickwartige ErschlieBung

Das Vorhaben sieht die Errichtung einer PV-FFA auf einer gegenwartig landwirtschaftlich
genutzten Flache vor. Das Planungsgebiet wird riickwartig tiber vorhandene Wegeparzellen
erschlossen. Die Zufahrt flr den dauerhaften Betrieb der PV-FFA erfolgt von der Landes-
straBe 2083 lber den bestehenden Weg von Kleinfurra. Dieser Weg ist von der Ortslage
Kleinfurra bis zum Geltungsbereich vollversiegelt und entlang des Geltungsbereiches bis
zum Umspannwerk teilversiegelt (vgl. Abbildungen 8 und 9). Die Zufahrten von diesem
Weg in das Vorhabengebiet sind auf Kosten des Vorhabentragers herzustellen. Die Nutzung
des Weges entlang des Geltungsbereiches ist GUber einen Gestattungsvertrag geregelt. Das
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain" - Satzung

Plangebiet soll dabei durch zwei Zufahren im westlichen und im nérdlichen Bereich er-
schlossen werden. Die ErschlieBung kann dem beiliegenden Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan entnommen werden (vgl. Anhang).

Abbildung 8: Vorhandener Weg von Kleinfurra bis zum Geltungsbereich - vollversiegelt (Quelle: Ei-
gene Aufnahme, Stand August 2024)

Abbildung 9: Vorhandener Weg nordwestlich entlang des Geltungsbereiches - teilversiegelt (Quelle:
Eigene Aufnahme, Stand August 2024)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 4 ,PV-Freiflachenanlage Kleinfurra/Hain" - Satzung

Wadhrend der Bauphase soll die riickwartige ErschlieBung mdglichst Gber die vorhandenen
Wegeparzellen erfolgen. Dazu muss der teilversiegelte Weg mit Schotter ausgebessert
werden. Falls die Herstellung einer temporaren Zufahrt an der B 4 im Zuge der baulichen
Errichtung der PV-Module notwendig ist, kann in Abstimmung mit der Verkehrsbehérde
eine Sondernutzungserlaubnis (§ 8 FStrG) erteilt werden. Die temporare Zufahrt ist wieder
zurlickzubauen. Die Sondernutzung flr eine temporare Zufahrt ist im TLBV Region Nord zu
beantragen.

Eine alternative Option stellt das neue Wirtschaftswegenetz dar, welches im Rahmen der
Planungen zum Umbau der BundesstraBe 4 entwickelt wird. Eine Variante stellt die bau-
zeitliche Behelfsumfahrung westlich entlang der B 4 dar, die nach derzeitigem Planungs-
stand nach der Fertigstellung zum Teil riickgebaut wird und die Funktion eines Wirtschafts-
weges erhalten kénnte.

ggf. Wirtschaftsweg nach
Umbau B4 (genaue Lage
unbekannt)

teilversiegelter
Weg

vollversiegelter
Weg

Abbildung 10: Riickwartige ErschlieBung des Geltungsbereiches (Quelle: Eigene Darstellung nach ©
GDI-TH)

6.4 Ver- und Entsorgung

Der Netzanschlusspunkt befindet sich im Norden des Planungsgebietes. Dort liegt das Um-
spannwerk des 6stlich angrenzenden Windparks. Parallel im Stiden des bestehenden Wind-
Umspannwerks wird fur die PV-FFA ein Umspannwerk mit dhnlichen Dimensionen errichtet.

Der Verknidpfungspunkt mit dem Netz ist die 110-kV-Freileitung ,Wolkramshausen/Sud-
Sondershausen 4" am bestehenden Kreuztraversenmast Nr. 18. Dieser wird durch die Thi-
ringen Energienetze verwaltet. Insgesamt kénnen maximal 40 MWac in das Netz einge-
speist werden.
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Mit der Option des Batteriespeichers innerhalb des TG 2 behalt sich der Vorhabentrager die
vor Ort gewonnene Energie zu speichern.

Zwischen den Modulreihen sind ausreichend Abstande vorgesehen, sodass eine natlrliche
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Flachen gewahrleistet werden
kann. Dabei wird das im gesamten Plangebiet anfallende Niederschlagswasser weiterhin
dem Boden- und Wasserhaushalt zugefiihrt, sodass eine starke Beeintrachtigung des na-
tlrlichen Wasserkreislaufs ausgeschlossen werden kann.

Ein Anschluss an die Trinkwasserversorgung, die Abwasserentsorgung sowie die Millent-
sorgung ist nicht erforderlich. Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens wird im Plange-
biet kein Abwasser anfallen. Die Reinigung der Module hat ausschlieBlich mit Wasser ohne
Zusatzmittel zu erfolgen, um eine Kontamination des Bodens und der Pflanzen unter den
Modulen durch abflieBende Flissigkeiten zu verhindern.

Als notwendige Infrastruktur sind Verkabelungen erforderlich, die entlang der Reihen an
der Unterseite der Module, im Ubrigen unterirdisch (bis zu 0,8 m) verlegt werden. Die
Verlegung von Erdkabeln ist im gesamten sonstigen Sondergebiet grundsatzlich zulassig.

6.5 Vorkehrungen zum Brandschutz

Zur Gewahrleistung einer mdoglichst schnellen und effizienten Bekampfung von lokalen
Brandereignissen werden auf dem Gelande insgesamt funf unterirdische Wassertanks er-
richtet. Die Verortung ist dem beigelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen
(s. Anlage).

Zur Entnahmestelle ist von der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Feuerwehrzufahrt zu er-
stellen. Die Zufahrt muss den Anforderungen nach DIN 12090 entsprechen, sofern landes-
rechtliche Vorgaben dem nicht entgegenstehen. Ausnahmen bedlrfen der Absprache mit
der fir den Brandschutz zustandigen Stelle. Der Betreiber des Léschwassertanks ist fir die
Wartung verantwortlich. Bei sdmtlichen Arbeiten sind die einschldagigen Unfallverhitungs-
vorschriften zu beachten. Besonders bei Entleerung und Begehung der Behdlter ist eine 2.
Person zur Absicherung erforderlich, sowie eine Absprache mit der zustandigen Feuerwehr.

Im Plangebiet sind dariiber hinaus gemaB DIN 14090 ausreichend dimensionierte Fahrgas-
sen und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr vorbehalten.

Das Batteriespeichersystem ist so konzipiert, dass Bréande verhindert und im Ernstfall eine
Ausbreitung auf benachbarte Bereiche vermieden wird. Zur Brandpravention kommt ein
Batteriemanagementsystem zum Einsatz, das bei Stérungen friihzeitig eine sténdig be-
setzte Stelle informiert. Dadurch kénnen potenzielle Gefahren erkannt und behoben wer-
den, bevor ein kritischer Zustand eintritt. Die Zertifizierung nach UL 9540 und UL 9540A
stellt héchste Sicherheitsstandards sicher. Zudem verhindern Sensoren durch automati-
sche Bellftung das Entstehen explosionsféahiger Atmospharen.

Im Brandfall erfolgt eine automatische Alarmierung Uber das Batteriemanagement- oder
Brandmeldesystem. Die Feuerwehr und ein betrieblicher Ansprechpartner werden unmit-
telbar benachrichtigt. Jeder Aufstellcontainer verfligt Gber eine automatische Léschanlage
nach den Vorgaben des Bundesverbands Energiespeicher Systeme e.V. (aktuell: Gas). Zu-
satzlich kann die Feuerwehr liber eine halbstationdare Loschanlage einen Wassernebel er-
zeugen, um das System zu kihlen. Eine ausreichende Menge Léschwasser steht vor Ort
bereit. Die Container bestehen aus nichtbrennbaren Materialien und sind von einer flnf
Meter breiten ErschlieBungsstraBe umgeben, die als Brandschutzstreifen dient und fur die
Feuerwehr befahrbar ist. Die Zuganglichkeit wird durch ein Feuerwehr-Schllsseldepot oder
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eine DoppelschlieBung sichergestellt. Ein Feuerwehrplan weist auf Gefahrenbereiche und
Léscheinrichtungen hin und alle MaBnahmen des abwehrenden Brandschutzes werden mit
der zustandigen Brandschutzdienststelle abgestimmt.

6.6 Riickbauverpflichtung

Die Regelung des Riickbaus nach Aufgabe der Nutzung erfolgt in einer separaten Verein-
barung, dem sogenannten Durchflihrungsvertrag, zwischen der Gemeinde Kleinfurra und
dem Vorhabentrdager. Der Durchfliihrungsvertrag wird per Beschluss zum Satzungsbestand-
teil.

6.7 Bodenschutz

Mit einem Bodenschutzkonzept (BK) nach DIN 19639 sind die bodenschutzfachlichen und
-rechtlichen Anforderungen vor, wahrend und nach der BaumaBnahme dariber hinaus
festgelegt und werden im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) umgesetzt.
Somit wird eine umweltvertragliche, schonende und konfliktmindernde Durchfiihrung der
BaumaBnahme unter bodenschutzrechtlichen Aspekten sichergestellt.

Das entsprechende Bodenschutzkonzept ist den Anlagen zu enthehmen.
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7 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes

7.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im Sinne des § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Mit Gemeinderatsbeschluss vom 02.12.2025
wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan somit Bestandteil der Satzung. Dieser be-
schreibt das zur Durchflihrung vorgesehene Vorhaben und die dazu erforderliche Erschlie-
Bung. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist mit der Gemeinde abzustimmen. Die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen eine Umsetzung des Vorhabens.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist auf eine unmittelbare und zeitnahe Verwirkli-
chung ausgerichtet. Die Darstellungen sind den Anlagen zu entnehmen. Eine Beschreibung
des Vorhabens sowie der ErschlieBung sind dem Kapitel 6 Planung zu entnehmen.

7.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Kleinfurra und dem Vorhabentrager ver-
pflichtet sich der Vorhabentrager gemaB § 12 BauGB, das Vorhaben und die ErschlieBungs-
maBnahmen auf der Grundlage eines abgestimmten Planes (Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan) innerhalb einer bestimmten Frist durchzufihren und die Planungs- und Erschlie-
Bungskosten zu tragen. Um sicherzustellen, dass nur die vertraglich vereinbarten Nutzun-
gen durchgefihrt werden, wird gemaB § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB festgesetzt, dass im
Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Mit Gemeinderatsbeschluss vom 02.12.2025 wird der Durchfiihrungsvertrag zum Bestand-
teil der Satzung.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréger
sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplanes moglich, es diirfen jedoch nur solche
Anderungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht wi-
dersprechen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben
im Rahmen des B-Plans noch nachtraglich gedndert werden.
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8 Auswirkungen der Planung

GemaB § 2a Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzu-
stellen. Dabei gelten in Bezug auf das Vorhaben insbesondere die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB), die Belange der Wirtschaft
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8a/b BauGB) sowie verkehrliche Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB) als
relevante Parameter. Darlber hinaus sollen gleichermaBen immissionsschutzrelevante
Themen behandelt werden. Die naturschutz- und umweltrechtlichen Auswirkungen werden
im beiliegenden Umweltbericht konkreter erfasst und bewertet.

8.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Ortsteile Kleinfurra und Hain befinden sich in einer ausreichenden Entfernung von etwa
1.700 Metern in westlicher Richtung beziehungsweise 1.100 Metern in nordwestlicher Rich-
tung. Es sind daher keine negativen, die dortigen Wohn- und Arbeitsverhaltnisse betref-
fenden Beeintrachtigungen zum gegenwartigen Zeitpunkt hinsichtlich Bau und Betrieb zu
erwarten.

8.2 Immissionsschutz

8.2.1 Larm

Die Funktionsweise der Anlage ist durch einen gerauschlosen Betrieb sowie die Abwesen-
heit von stofflichen Emissionen gekennzeichnet. Schall wird im gleichen Winkel, wie er
einfdllt, abgestrahlt. Eine Absorption der Oberfldche ist jedoch nicht zu erwarten, da ledig-
lich eine weiche Oberflache die Energie der Reflexion abbauen kdnnte. Infolge der Neigung
der Solarmodule erfolgt eine Reflexion des auftretenden Schalls (aus statischem Hoéhenni-
veau) grundsatzlich nach oben oder von der Unterseite nach unten (in den Boden). Eine
Reflexion des nach oben gerichteten Schalls erfolgt ohne schddliche Auswirkung auf larm-
empfindliche Nutzungen.

Eine Reflexion des Schalls nach unten fihrt zu einer schadlosen Absorption im Boden. Eine
Zunahme der Larmbelastung ist lediglich wahrend der Bau- und Abbauphase zu erwarten,
wobei dies auf die erhéhten Gerauschimmissionen durch Baustellenfahrzeuge und -ma-
schinen sowie das Rammen der Tragerkonstruktionen zurtckzufiihren ist. Unter Umstan-
den kénnen Larmemissionen zudem von Trafogebduden und Wechselrichtern ausgehen,
wobei diese jedoch als sehr gering und &rtlich begrenzt einzustufen sind.

Die zu erwartenden Schallemissionen des Umspannwerks liegen bei < 65 dbA. Diese sind
nach dem Standard IEC 60076-10 entsprechend vorgegeben. Das fir das Umspannwerk
vorgesehene Teilgebiet TG 2 befindet sich in ausreichendem Abstand zu Wohngebieten und
anderen schutzbediirftigen Nutzungen, sodass keine relevanten Larmbelastungen fir die
Anwohner zu erwarten sind. Moderne Umspannwerke sind dariiber hinaus mit schallmin-
dernden Technologien ausgestattet, die sicherstellen, dass die Betriebsgerdausche auf ein
notwendiges MaB reduziert werden. Dies umfasst unter anderem schallgedammte Trans-
formatoren sowie gerdauscharme Liftungssysteme.

Die Vorgaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sind im nach-
gelagerten Verfahren zu behandeln. Fir das Vorhaben selbst stellt eine externe Gerausch-
entstehung durch angrenzende Nutzungen keine betriebliche Beeintrachtigung dar.
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8.2.2 Blend- und Reflexionswirkungen

Die Oberflache der Solarmodule weist eine matte Beschaffenheit auf. Die verwendeten
Module sind mit reflexionsarmem Solarglas ausgestattet. Mdgliche Sonnenreflexionen sind
als hellere Bereiche auf den weitestgehend dunklen Solarmodulen wahrnehmbar. Aufgrund
der Lage westlich an die BundesstraBe 4 angrenzend ist die Blendwirkung flir die Verkehrs-
teilnehmer separat zu prifen. Das entsprechend beiliegende Blendgutachten trifft dabei
folgende Aussagen auf Basis der vorliegenden Planung (vgl. Anhang):

Auf der BundesstraBe 4 werden keine erheblichen Blendwirkungen erwartet, weil das zent-
rale Sichtfeld (£30°, bezogen auf die Fahrtrichtung) von Fahrzeugfiihrern stets blendfrei
bleibt.

Im relevanten Umfeld (100 m Radius) der PV-FFA existieren keine schutzwirdigen Ge-
bdude wie z. B. Wohngebdude. Im Sinne des LAI-Leitfadens finden somit keine erheblichen
Belastigungen fir schutzwiirdige Rdaume statt.

Das Blendgutachten zum Vorhaben ist im Anhang hinterlegt und einsehbar.

8.2.3 Elektrische und Magnetische Strahlung

Als mogliche Erzeuger von Strahlungen kommen Solarmodule, Verbindungsleitun-

gen, Wechselrichter und Transformatorstationen in Frage. Die gesetzlichen Bestimmun-
gen und Schwellenwerte sind durch den Betreiber einzuhalten und sicherzustellen. Hierzu
sind keine Beeintrachtigungen nach gegenwartigem Kenntnisstand zu erwarten.

8.3 Brandgefahr und Brandlasten

PV- Freiflachen-Anlagen sind in der Regel aus nicht brennbaren Bauteilen wie Gestellen,
und Solarpaneelen aufgebaut. In Bezug auf die Brandlast kdnnen lediglich Kabel und Teile
der PV-Module angenommen werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit eines Flachen-
brandes (Rasenbrand). Zum Schutz vor Branden bzw. deren Ausweitung werden vor Ort
verschiedene Vorkehrungen zur Bekampfung getroffen (vgl. Kapitel 6.5).

8.4 Wirtschaft

Der Geltungsbereich des Vorhabens wird momentan landwirtschaftlich genutzt. Mit einer
erweiterten ErschlieBung und der Errichtung von PV-Anlagen im Sondergebiet werden da-
her Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Teilweise trifft dies fiir Béden mit
erhdhten Ertragspotential zu. Dies ist insbesondere im Osten des Geltungsbereiches der
Fall. Gleichwohl kann festgehalten werden, dass fir den 6rtlichen Boden langfristig positive
Effekte entstehen kénnen. So werden die zuvor intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen im Zuge des Vorhabens in extensiv bewirtschaftete Grinflachen umgewandelt. Dies
geht mit einer starken Nitratreduktion einher, welche sich positiv auf den Grundwasser-
haushalt auswirkt. Zudem kénnen héhere mikrobiologische Aktivitédten sowie eine Damp-
fung der Nahrstoffdynamik erwartet werden, was letztlich zur Regeneration des Bodens
beitragt und daher auf lange Sicht profitabel fur die landwirtschaftliche Nutzung nach der
spateren Ruckflhrung ist.

Das Vorhaben weist auch aus energetisch-6konomischen Griinden eine positive Wirkung
auf. Die durch die PV-Anlagen langfristig gewonnene Energie kann in das vorhandene Netz
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eingespeist werden und somit zu einer starkeren und nachhaltigeren Energieversorgung
beitragen, welche auch der Offentlichkeit zugutekommt.

8.5 Verkehr

Die durch die Planung betroffene Flache wird bislang Uber einen Wirtschaftsweg von Wes-
ten und Norden aus erschlossen. Eine erhéhte Beanspruchung des Wirtschaftswegenetzes
ist wahrend der Bauphase zu erwarten und betrifft auch die LandesstraBe 2083 aufgrund
ihrer Zubringerfunktion. Weitere gréBere verkehrliche Infrastrukturen in der Nahe stellen
vor allem die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende BundesstraBBe 4 dar. Hierflr
werden die geltenden Bestimmungen gemaB § 9 FStrG eingehalten. Potenzielle Beein-
trachtigungen der Verkehrsteilnehmer beispielsweise durch Blendwirkungen werden im
beigelegten Blendgutachten erértert (vgl. Anlage). Wahrend die Betriebsphase ist flir War-
tungs- und Pflegearbeiten nicht mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zur rechnen.
Wahrend der Bauphase ist mit einem erhdohten Verkehrsaufkommen zu rechnen.

8.6 Technische Infrastrukturen

Auf und in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich befinden sich technische Anlagen zur
Stromversorgung. Darunter zdhlt zunachst die durch das Plangebiet verlaufende 110-kv
Leitung. Unter Einhaltung der Festsetzungen und planerischen Hinwiese soll der konflikt-
freie Betrieb beider Nutzungen gewdhrleistet werden. Unmittelbar nérdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzend befindet sich ein bereits bestehendes Umspannwerk. Auch hier
ist nicht von einer Planung hervorgerufenen Beeintrachtigung auszugehen.

8.7 Boden

Mit der hier vorliegenden Planung sind Auswirkungen auf die Bodensituation verbunden.
Durch die Aufsténderung der Module werden Pfdéhle ca. 0,8 m in den Boden gerammt, was
einen schnellen Rickbau nach Ablauf der Nutzung ermdglicht. Der Weiteren werden Zuwe-
gungen auf der Flache mit einem verdichteten und wasserdurchlassigen Kiesbett errichtet.
Gleiches gilt flr die Flachen im Bereich des TG 2. Auf der Flache sind zudem keine Pflanzen-
und Dingeschutzmittel vorgesehen. Die Reinigung der Module erfolgt durch biologisch ab-
baubare Substanzen. In diesem Kontext kann sich der Boden trotz Umnutzung in bestimm-
ten Bereichen regenerieren.

Der Eingriff in den Boden wird im beiliegenden Umweltbericht ausfihrlicher behandelt.

Mit einem Bodenschutzkonzept (BK) nach DIN 19639 sind die bodenschutzfachlichen und
-rechtlichen Anforderungen vor, wahrend und nach der BaumaBnahme dariber hinaus
festgelegt und werden im Rahmen einer Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) umgesetzt.
Somit wird eine umweltvertragliche, schonende und konfliktmindernde Durchfiihrung der
BaumaBnahme unter bodenschutzrechtlichen Aspekten sichergestellt.

Das entsprechende Bodenschutzkonzept ist den Anlagen zu entnehmen.
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8.8 Weitere Naturschutzfachliche Belange

Um Schaden bzw. Stérungen an der PV-FFA durch herunterfallende Aste, Bdume etc. zu
vermeiden, wird in Anlehnung an den § 25 Abs. 6 ThirWaldG (Nachbarschutz, Nachbar-
pflichten, Grenzfragen) ein Abstand der Baugrenze von 30 m zu den benachbarten sudlich
vorgelagerten Waldflachen auf der gesamten Lange sichergestellt.

Die weiteren naturschutzfachlichen Belange werden im Umweltbericht behandelt.
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9 Flachenbilanz

Das Plangebiet erstreckt sich iber eine Flache von ca
nachfolgend dargestellt bilanzieren:

Tabelle 2: Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereiches

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (§
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Wildtierkorridor - Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 5 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.
4, 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

davon:
Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und  fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6
BauGB)

Sondergebiet PV-FFA
davon:

Uberbaubare Flache (innerhalb Baugrenze) (§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

*MaBnahmenflache Al inklusive

Flachen, die nicht oder nur mit Nebenanlagen oder
Zufahrten etc. bebaut werden dirfen (auBerhalb
Baugrenze)

*MaBnahmenflache A2 inklusive
*MaBnahmenflachen V14 inklusive

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6
BauGB)

Teilgeltungsbereiche
(zusatzliche Flache < 100%)

CEF-MaBnahme V5

KompensationsmaBnahme Briickenabriss A3

. 55,6 Hektar. Diese lassen sich wie

55,6

0,03

2,6

1,88

0,72

52,97

43,74

9,23

0,03

15,36

15,35
0,01

100

0,05

4,68

95,27
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10 Kosten und Finanzierung der Planung

Die durch die Planung entstehenden Leistungen flr die bauleitplanerische Verfahrensfih-
rung, stadtebauliche Begriindung mit Planzeichnung, den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan sowie den Umweltbericht durch das Planungsbiro IPU GmbH aus Erfurt werden vom
Projektentwickler Gbernommen.

Weiterhin erforderliche Planungs- und Umsetzungskosten insbesondere zur ErschlieBung
des Vorhabens sowie KompensationsmaBnahmen werden durch den Vorhabentrager begli-
chen. Festlegungen darliber sind gem. § 12 BauGB uber einen entsprechenden Durchfiih-
rungsvertrag geregelt. Fiir die Gemeinde Kleinfurra selbst entstehen keine Kosten.

Kleinfurra im Oktober 2025.
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